GEMEINDE NIEDERNBERG

BESCHLUSSVORLAGE
093/2017/1
Federfiihrung: Bauamt Datum: 10.07.2017
Bearbeiter: Marion Debes EAPL: 6102-29.03
Beratungsfolge Termin Behandlung
Bau- und Umweltausschuss 18.07.2017 Offentlich

Bebauungsplananderung "Seehotel" 29.03 - Ergebnis der Beteiligung der Trager
Offentlicher Belange

Vorschlag zum Beschluss:
Die Hinweise bzgl. der Anderung der Rechtsgrundlage sowie die Ergdnzung der Festsetzung im
SO 7 werden umgesetzt.

Sachverhalt:
Im gleichen Zeitraum fand die Beteiligung der Trager offentlicher Belange statt. Folgende
Stellungnahmen gingen ein:

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Aschaffenburg, eingegangen am 06.07.2017:
.,Nach den Ausfuhrungen in der Begrindung zum o. g. Bebauungsplan in der Fassung vom
16.05.2017 soll die 1. Anderung durch die 2. Anderung ersetzt werden. Die Anderungen
umfassen die Ergénzung der Baufelder SO 7, die Ostliche Erweiterung der Stellplatzflachen
sowie die Umplanung der Eingriinung am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die geanderte Planung keine Einwénde, wenn
die geordnete Abwasserbeseitigung tber die vorhandenen Anlagen sichergestellt werden kann.
Dies ist zu Uberprifen und ggf. eine Anpassung der Anlagen vorzunehmen. Das Landratsamt
Miltenberg erhalt einen Abdruck dieses Schreibens.*

Die Abwasserbeseitigung kann uber die Druckleitung, welche derzeit bereits das Seehotel
erschliel3t, erfolgen.

Stellungnahme des Landratsamts Miltenberg, eingegangen per E-Mail am 11.07.2017:

,zu der im Betreff genannten Planung nimmt das Landratsamt Miltenberg als Trager o6ffentlicher
Belange wie folgt Stellung:

Der Betreiber des Seehotels beabsichtigt nordlich der Hotelanlage ein Géastehaus sowie ein
Personalgebdude zu errichten, um dadurch die Attraktivitat der Hotelanlage zu steigern und den
Betriebsablauf zu optimieren. Durch die Neuplanung werden Teilflachen der Stellplatzanlage
aufgegeben und diese in zwei Teilflachen gegliedert. Aufgrund der geplanten Bebauung werden
die Feuerwehrzufahrt sowie die Leitungstrasse nach Norden verschoben.

Zur besseren Handhabbarkeit des Bauleitplans ersetzt die vorliegende zweite Anderung des
Bebauungsplans ,Seehotel“ die erste Anderung des Bebauungsplans ,Seehotel”, rechtskraftig
seit 5. August 2016.

Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren.
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A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Aus bauleitplanerischer und bauordnungsrechtlicher Sicht besteht Einverstandnis mit der

Anderung des Bebauungsplanes, sofern noch Folgendes beachtet wird:

e Bei der Auflistung der Rechtsgrundlagen wird darauf hingewiesen, dass das Baugesetzbuch
(BauGB) zuletzt durch das ,Gesetz zur Anpassung des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes und
anderer Vorschriften an europa- und volkerrechtliche Vorgaben® vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S.
1298) geandert wurde.

e Esist nachzuweisen, dass die Stellplatzflachen noch fir die Errichtung der erforderlichen
Gesamtzahl der notwendigen Stellplatze (zurzeit ca. 260 Stellplatze) ausreichend sind, auch
unter Berucksichtigung des noch zu erwartenden Mehrbedarfes an Stellplatzen fur mogliche
Neubauten.

o Die Stellplatzflachen haben sich durch die Ausweisung von zusatzlichen Baufeldern (SO 7)
doch erheblich reduziert. Nach tberschlagigen Berechnungen sind die verbleibenden Flachen
fur die notwendigen Stellplatze im Endausbau nicht ausreichend.

¢ Im Baufeld des 6stlichen Sondergebietes 7 fehlen die Angaben zur Geschossigkeit, maximal
zulassigen Wandhohe und Firsthéhe in m Gber NN. Zum besseren Verstandnis und zur
besseren Lesbarkeit sind die Angaben zu erganzen.

o Es st zu Uberprifen, ob die festgesetzte GRZ von 0,6 einschliel3lich von Stellplatzen und
Zufahrten (Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) als Obergrenze ausreichend
angesetzt ist.

e Fur die zuldssigen Satteldacher in den Sondergebieten 2 — 7 sollten aus stadtebaulichen
Grinden Dachneigungen festgesetzt werden.

B) Natur- und Landschaftsschutz

Mit dem Bebauungsplan besteht Einverstandnis.

Die Ausgleichsflachen auf der Gemarkung Grofl3wallstadt sind im Plan dargestellt. Die

Mafnahmen sind noch nicht vollstandig umgesetzt. Die festgesetzten Mal3hahmen sind

unverziglich durchzufihren.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes sind die Ausgleichsflachen von der Gemeinde

Niedernberg dem Okoflachenkataster zu melden.

C) Immissionsschutz

Gegen die vorgesehene Bebauungsplandnderung bestehen aus der Sicht des

Immissionsschutzes keine Bedenken.

D) Wasser- und Bodenschutz

Wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Tatbestande sind aufgrund der vorgelegten

Planunterlagen nicht ersichtlich.

In fachlicher Hinsicht ist die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg zu

berlcksichtigen.

E) Brandschutz

Bei der geplanten Bebauungsplananderung sind die beigefligten Merkblatter zu beachten.

Die Anleiterung der Objekte muss mit einer Drehleiter gesichert sein, soweit nicht der zweite

Rettungsweg baulich sichergestellt wird.®

Bzgl. des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts wird die Anderung der Rechtsgrundlage
aufgenommen. Der Nachweis der Stellplatze muss im Rahmen des Bauantrags erfolgen.
Zur besseren Lesbarkeit wird die Angabe im 6stlichen S-7-Baufeld erganzt. Der Komplex
ist eigenstandig, so dass keine Dachneigung festgesetzt wird.

Bzgl. dem Natur- und Landschaftsschutzgesetz kann berichtet werden, dass die
Okoflachen in Kiirze hergestellt werden sollen.

Bzgl. des Brandschutzes wird im Rahmen des Bauantrags eine entsprechende Priifung
vorgenommen.
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Abstimmungsergebnis:

JA: Nein:
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