GEMEINDE NIEDERNBERG

BESCHLUSSVORLAGE
161/2018
Federfiihrung: Bauamt Datum: 12.11.2018
Bearbeiter: Uwe Bartl EAPL: 6024
Beratungsfolge Termin Behandlung
Bau- und Umweltausschuss 20.11.2018 Offentlich

Nachgenehmigung einer Garage und eines Freisitzes auf Grund geanderter
Ausfihrung
FI.Nr. 11300/1, Waldweg 3, Niedernberg

Vorschlag zum Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Niedernberg erteilt zum o0.g. Bauvorhaben sein
Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB.

Wegen den Abweichungen von der Firsthéhe, der Dachneigung und der Lange der
Grenzbebauung werden Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB erteilt.

Sachverhalt:
Das Vorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplanes ,Sudlicher Ortsrand®

Dem Antragsteller wurde im Jahre 2001 eine Genehmigung fir den Neubau einer Doppelgarage
erteilt. Im Laufe der Jahre hat der Antragsteller bauliche Verdnderung vorgenommen. Diese
sollen mit dem vorliegenden Bauantrag nachgenehmigt werden.

Es wurde ein neues Garagendach aufgebracht und ein Freisitz angebaut. Die Garage hat eine
Grundflache von 36,35 m? und der Freisitz 15,63 m?2.

Nach den Vorgaben des Bebauungsplanes ,Sudlicher Ortsrand“ gelten fir Nebengebaude
folgende Vorschriften (15.01.1963):
e Léange der Grenzbebauung 6,50 m

e ErdgeschoRhthe 2,50 m
e Firsthdhe 5,10 m
e Kniestock 0,75 m
e Traufhdhe 3,25m
e Satteldach 28°- 32°

Das Garagengeb&ude hat eine Firsthohe von 5,69 m und Uberschreitet die festgesetzte Hohe um
0,59 m. Ebenfalls liegt eine Uberschreitung der Dachneigung mit 35° vor. Die Lange der
Grenzbebauung betragt 10,41 m (6,90 m genehmigte Grenzgarage und 3,50 m Freisitz). Hier
liegt eine Uberschreitung von 5,41 m vor (nach dem Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO ist
zwischenzeitlich eine Grenzbebauung von 9,00 m zuléssig).
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Die Uberschreitung der Grenzbebauung kann auf den angrenzenden Nachbargrundstiicken
durch die Ubernahme von Abstandsflachen von den jeweiligen Grundstiickseigentiirmern
ubernommen werden. Die Ubernahmeerklarungen der Abstandsflachen liegen schriftlich vor.

Das Landratsamt Obernburg hat eine nachtragliche Genehmigung, bei entsprechender
Ubernahme der Abstandsflachen und ordnungsgemafer Bauantragstellung, in Aussicht gestellt.

Mit Schreiben vom 31.07.2018 wird von einem benachbarten Grundstlickseigentiimer mitgeteilt,
dass der Freisitz im Sommer und im Winter als Aufenthalts- und Fernsehraum genutzt wird. Er
stellt dar, dass insbesondere in den Sommermonaten die Beeintrachtigungen durch den L&arm
nicht mehr tragbar waren. Dieses Schreiben wurde dem Gemeinderat Niedernberg tberlassen.

Die Unterschriften der angrenzenden Nachbarn liegen vor.

Abstimmungsergebnis:

JA: Nein:
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