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Anhang

Préambel

Die historische Ortsmitte der Gemeinde Niedernberg ist eine erhaltenswerte bauliche
Gesamtanlage. Die Pflege des Orisbildes ist daher eine besondere Verpflichtung der Gemeinde
Niedernberg und ihrer Birgerinnen und Blrger.

Die Festsetzungen rechtsgultiger Bebauungspléne sind verbindliche Grundlage dieser Satzung.

Gestaltungssatzung der Gemeinde Niedernbera

§ 1 Aligemeine Vorschriften



(1)R&umlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich dieser Satzung ist in der Kartenanlage die Bestandteil dieser
Satzung ist, dargestelit.

(2)Sachlicher Geltungsbereich
Die nachfolgenden Gestaltungsvorschriften gelten fir bauliche und sonstige Anlagen im
raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung. Die Bestimmungen des gultigen
Denkmalschutzgesetzes sowie der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils
gultigen Fassung und die Festsetzungen von Bebauungspldnen nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) bleiben unberlhrt.

§ 2 Grundsatze der Bebauung

(1) Sanierungen, Umbauten, Erweiterungen, Renovierungen und Neubauten
Die historisch gegebene Lage eines Gebaudes, die Gebiudeform, gebildet aus Héhe,
Lénge und Breite, Firstrichtung, Giebelstellung, Dachneigung und Traufhéhe ist zu
erhalten oder bei Um- und Neubauten wieder aufzunehmen, soweit eine veranderte
Gestaltung durch rechtsgiltige Bauleitplane geboten ist.

(2) Neubauten
Neubauten in nicht von rechtsgliltigen B-Planen abgedeckten Bereichen sind so
auszuflihren, dass sie sich in allen Teilen der Gestaltung in das historische Ortsbild im
Geltungsbereich einfugen. Es ist darauf zu achten, dass der stadtebauliche und bauliche
Zusammenhang mit dem historischen Gebaudebestand gewahrt bleibt.

(3) Genehmigungsfreie MaRnahmen in der Umgebung von Bau- und Naturdenkmalern und
von ortsbildpragenden Baumen sind auf den Umgebungsbestand abzustimmen.

§ 3 Dachgestaltung
(1) Dachform

1.1

1.2
1.3

Hauptgeb&ude: Es sind, je nach Gebaude oder Umgebungsbestand nur Satteldacher
oder Krlippelwalmdacher zulassig.

Nebengebéaude: Es sind nur Sattelddcher oder Pultdacher zuldssig.

Nicht einsehbare Nebengebdude kénnen auch begriinte Flachdacher erhalten.

(2) Dachneigung

2.1

2.2

Die zuldssige Dachneigung wird durch den historischen Bestand der Umgebung
(Nachbarbebauung) bestimmt. Sie betragt mindestens 45° und héchstens 55°
(Stralenrandbebauung). Nebengebzude miissen eine Dachneigung erhalten, die
eine Dachdeckung mit Biberschwanzziegeln erméglicht. Ausnahmen bei
Nebengebauden sind moglich, wenn hierdurch das Erscheinungsbild nicht
beeintrachtigt wird.

Flachdacher an Hauptgebduden und von der Stralle einsehbaren Gebauden sind
nicht zuldssig.

(3) Dachiiberstand, Ortgang, Traufe

3.1

Der Dachuberstand an der Traufe betragt hdchstens 40 cm. Dachiiberstande von

mehr als 40 cm sind nur zuldssig, soweit der historische Bestand dies rechtfertigt.

3.2 Ortgangverschalungen sind aus Holz auszufithren. Der Dachiiberstand von der

AulRenseite der Giebelwand betragt maximal 30 cm.

(4) Dachaufbauten, Dachéffnungen, Dacheinschnitte

4.1

4.2

4.3

4.4

Dachflachenfenster sind nur in Sparrenabstandsbreite zulassig. Pro 3 Ifm.
Dachflache ist nur ein Dachflachenfenster zulassig.

Dachgauben sind nach dem historischen Bestand nur als Giebelgauben oder
Schleppgauben zuldssig. Der freie Abstand zum Bezugs-Dachrand muss mindestens
2 Meter betragen. Gauben dirfen eine Breite von 2,50 Metern nicht Uiberschreiten.
Zwerchhauser sind nur in einer max. Breite von 1/3 der Firstlange zuldssig.
Dacheinschnitte zur Ausbildung von Dachterrassen sind in von der Strale
einsehbaren Dachflachen nicht gestattet.

Aufbauten zur Gewinnung von thermischer Solarenergie sind zuldssig. Anlagen der
Photovoltaik sind bis auf den im angefligten Lageplan gekennzeichneten Bereich der
Hauptstralte ( Dorfplatz bis Turmgasse) zuldssig. Auf den zur Hauptstrae hin
orientierten, ortsbildprégenden Gebauden sind in dem gekennzeichneten Bereich
(gepunktete Linie auf dem Lageplan) keine Photovoltaikanlagen zuldssig.



(5) Dachdeckung
Fur die Dachdeckung, einschlielllich die der Dachaufbauten sind naturziegelrote
Tonbiberschwénze, Tonfalzpfannen oder gleichfarbige und gleichformatige
Betondachsteine zu verwenden.

§ 4 Fassadengestaltung
(1) Wandflachen und Fachwerk, Farbgebung

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

Aulenputz ist nur als Kellenwurfputz im Sockelbereich oder als glatt verriebener,
strukturloser Scheibenputz zul8ssig. Putzfassaden sind in Farbtdnen anzulegen,
welche sich der Farbe benachbarter baulicher Anlagen harmonisch angleicht.
Glanzende oder grelle Farbttne, Werkstoffe mit glénzenden oder metallisch
wirkenden Oberflachen sind nicht gestattet.

Das Verkleiden der Aulenfronten mit Metall, Kunststoff, polierten oder geschliffenen
Werksteinen, glasierten oder unglasierten Keramikplatten, Mosaikglas oder
Faserzementplatten ist nicht zuldssig.

Gebéudesockel sind in heimischem Naturstein (wie etwa gelber oder roter
Sandstein), in heimischer Natursteinverkleidung oder in Putz ohne Feinbehandlung
der Oberflache (Kellenwurfputz) auszufUhren. Kleinformatige Steine sind nicht
zuldssig. Die Farbe des Sockels ist dunkel auszufiihren und mit den Farbténen der
Ubrigen Fassade harmonisch abzustimmen.

Wandverkleidungen aus Holzschindeln und Holzverschalungen sind zuléssig.
Holzverschalungen sind in der Regel aus senkrecht aufgedoppelten Brettern
herzustellen.

Vorhandene Fassadenprofilierungen wie Gesimse, Bander, Lisenen, Fenster- und
Tureinfassungen sind im Fall eines Um- oder Neubaues wiederherzustellen.
Sichtfachwerk, vorhandene Inschriften und Schnitzwerke sind zu erhalten.
Fachwerk ist freizulegen oder freizuhalten oder instand zu setzen, wenn es sich um
historisches, auf Sicht bestimmtes Fachwerk handelt.

Das Vortduschen von Fachwerk durch Bohlen, Bretter oder Anstrich ist nicht
zuldssig. Zerstorte Fachwerkteile sind entsprechend den urspringlichen
Abmessungen handwerks- und zimmermannsgerecht zu ersetzen.

Verputzte AulRenddmmung ist zuldssig; ihre optische Ausflihrung (Gewéande,
Dachlbersténde, Sockelzonen, Gesimse) ist dem Bestand gestalterisch
anzugleichen.

(2) Balkone, Erker, Vordacher

2.1

2.2

2.3

Erker und Vordacher sind in ihrer Gesamtgestaltung handwerklich schlicht
herzustellen und in ihren Abmessungen und Anordnung in der Fassade auf die
Gréfkenverhélinisse des Gebaudes abzustimmen.

Balkone zur Straflenseite sind unzuldssig; fassadengleiche sogenannte
Jfranzdsische® Fensteréffnungen sind zuléssig.

Balkonbristungen aus Kunststoff, grellen oder gldnzenden Materialien sind nicht
zuldssig.

(3) Fenster

3.1

3.2

3.3

3.4
3.5

3.6

Fenster, Schaufenster, Fensterladen, Aulentliren, Jalousien und Markisen missen
sich durch Gréle, MaRverhaltnisse, Material und Farbe in die bauliche Anlage und in
das Ortsbild harmonisch einfligen. Fenster, Schaufenster und AuRRentiren sind in
einem stehenden Rechteckformat unter Ausbildung der Fensterumwandung - wie
etwa durch Futter und Bekleidung, Gewénde, Putzfaschen - auszufiihren.
Fensterteilungen sind zu erhalten. Bei Neubauten und bei Fenstererneuerungen sind
Unterteilungen vorzusehen, die den Proportionen der Gesamtfassade entsprechen.
Glasbausteine sind in den vom 6&ffentlichen Stralenraum einsehbaren Fassaden
nicht zuldssig.

Fensterldden sollen als Klappladen ausgefihrt werden.

Fenster in Fachwerkgebauden sind ausschliellich in Holz, deckend behandelt oder
bei Nebengebduden auch lasiert auszufiihren.

Markisen und Jalousien haben die Gliederung der Fassade aufzunehmen und sich
nach GroRe und Farbe einzufigen. Feststehende Korbmarkisen sind nicht zulassig.



§5

§6

§7

Satellitenantennen
Satellitenantennen sollen so angebracht werden, dass sie vom Stralenraum aus nicht
sichtbar sind.

Werbeanlagen

(1) Genehmigungspflichtige Vorhaben
Das Anbringen von Warenautomaten und Werbeanlagen bedarf im Geltungsbereich dieser
Satzung einer gemeindlichen Erlaubnis (Antrag).

(2) Ort der Anbringung

2.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.

2.2 Werbeanlagen sind auf die Wandflachen der Erdgeschosszone zu beschréanken. Sie
dirfen wesentliche Bauglieder, insbesondere Fachwerkteile, nicht verdecken oder
Uberschneiden. Das Anbringen von Werbeauslegern im 1. OG ist zul3ssig.

(3) Art der Werbeanlage

3.1. Werbeanlagen dirfen den Charakter des Ortsbildes im MafRstab, Form und Farbe
nicht beeintrachtigen.

3.2. Mehrere Werbeanlagen an einem Gebédude missen aufeinander abgestimmt sein.

3.3. Werbeanlagen sind in Form von Schildern, Zeichen oder Einzelbuchstaben
(Fassadenbeschriftung) flach auf der Fassade anzubringen. Eine vertikale oder
schrage Anordnung der Schriftzlige ist unzuldssig.

(4) Grole der Werbeanlage (wandgleich)

Werbeanlagen dirfen folgende Mafle nicht Uberschreiten:

Die Hohe der Werbeanlage darf héchstens 50 cm betragen, die horizontale Abwicklung

darf nicht langer als 2/3 der Gebaudefront sein.

(5) Werbeausleger

Auslegerschilder sind handwerklich zu gestalten. Die Unterkante des Auslegers muss sich

mindestens 2.00 m Ober dem Gehsteig befinden; sie dirfen max. 0,6 gm Flachen

einnehmen.
(6) Leuchtreklame, Beleuchtung

6.1 Leuchtschriften, Leuchtschilder, Anlagen mit wechselndem und bewegtem Licht, von
innen beleuchtete Kasten sind nicht zulassig.

6.2 Indirekt beleuchtete Einzelbuchstaben sind zuldssig.

6.3 Auslegerschilder und sonstige Werbeanlagen kénnen mit Punkistrahlern beleuchtet
werden.

(7) Schaufensterwerbung
Die Durchsichtigkeit von Schaufenstern darf nicht durch flachige Verspiegelung,
Einfarbung, Farbauftragung oder Folienbeklebung beeintrachtigt werden.

(8) Warenautomaten, Schaukasten

8.1 Warenautomaten und Schaukasten sind nur punktuell in Einzelaufstellung zulédssig;
sie sind erlaubnispflichtig (Antrag).

8.2 Warenautomaten und Schaukésten auf AuRenwéanden, die die Gebdudeflucht um
mehr als 20 cm Uberragen, sind nicht zuldssig.

Unbebaute Flachen, Einfriedigungen, Ortsmauer

(1) Die Befestigung und Einfriedigung von unbebauten Grundstiicksflaichen muss sich, soweit
sie an offentliche Flachen angrenzen oder von innen aus einsehbar sind in Material, Farbe
und Ausfuhrung dem Ortsbild Niedernbergs anpassen.

(2) Nicht befestigte Flachen sind zu begriinen.

(3) Grundstiickseinfriedungen zur Stralle hin sind als Mauern aus heimischem Naturstein (wie

etwa Sandstein) oder in heimischer Natursteinverkleidung oder Verputz oder aus Holz mit
senkrecht stehenden Latten jeweils handwerklich herzustellen; kleinformatige Steine sind
nicht gestattet. Wirtschaftsgarten koénnen mit Drahtgeflechten eingezdunt werden.
Jagerzaune sind nicht gestattet. Tore sind aus Holz mit stehenden Brettern oder aus
Metall jeweils handwerklich schlicht herzustellen. Es sind gedeckte Anstriche gestattet, die
auf die Fassade und das Stralenbild harmonisch abzustimmen sind.

(4) Treppenstufen vor Hauseingdngen sind in heimischen, unpolierten Natursteinen
auszufuhren.
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(5) Die schmalen Zwischenrdume zwischen alten Gebauden missen nach der Stralle hin bis
zu einer Héhe von 2.00 Metern mit Holzt{iren abgeschlossen werden.

(6) Die historische Ortsmauer ist, soweit noch vorhanden, im Rahmen von BaumafRnahmen
freizulegen und unverputzt zu erhalten.

(7) Die historisch Uberlieferte Form von Hoftoranlagen ist zu erhalten. Tore und Tlren sind in
Holz auszufilhren. Dabei sollen die Formensprache und die Gliederung der noch
vorhandenen historischen Tore und Turen in der Umgebung als Leitfaden fir eine neue
handwerkliche Ausfihrung dienen.

§ 8 Ausnahmen und Befreiungen

(1) Von den Vorschriften dieser Satzung, die als Sollvorschriften aufgestellt sind, kénnen
Ausnahmen zugelassen werden, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen und die
fur die Ausnahme festgelegten Voraussetzungen, soweit solche bestimmt sind, vorliegen.
Ein &ffentlicher Belang ist insbesondere der in der Praambel dieser Satzung festgelegte
Gestaltungsgrundsatz.

(2) Von zwingenden Vorschriften dieser Satzung kann auf schriftlichen und begriindeten
Antrag Befreiung erteilt werden, wenn
1. Grinde des Wohles der Allgemeinheit die Abweichung erfordern, oder
2. die Durchfuhrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten

Harte fuhren wiirde und die Abweichung mit den 6ffentlichen Belangen vereinbart ist.

§ 9 Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig handelt, wer gegen die Vorschriften dieser Satzung verstoRt.
(2) Nach Art. 79 Abs.1 der BayBO kann die Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuR3e bis zu
EUR 50.000,- geahndet worden.

§ 10 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Veréffentlichung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung zur Baugestaltung in der Ortsmitte der Gemeinde Niedernberg
vom 16.04.1991 aulRer Kraft.

ernberg, den ;J .07.2009

lirgen Reinhard !
Erster Burgermeister




Anhang 1

Baudenkméler in Niedernberg

Bei HauptstraBe 65, Bildstock, 17. Jh. (an FachrainstraRe) (FI.Nr. 11831)

Bei Kirchgasse 8, Johann Nepomuk, Sandsteinskulptur, 1. Halfte des 18. Jh. (FL.Nr. 140)
Bildstock, 1786, erneuert 1972, Obstanlage (FI.Nr. 2301)

Ehemalige Friedhofsmauer, mit eingelassenen Grabsteinen (FI.Nr. 174/2)

Hauptstrale 35, Zweigeschossiges Fachwerkhaus, 17. Jh. (FI.Nr. 84)

Hauptstrale 37, Bauernhof, zweigeschossiger Halbwalmdachbau, im Kern um 1600,
Nebengebdude Walmdach, um 1800, Doppelportal, 17. Jh. (FLNr. 105)

Hauptstralle 39, Bauernhof, zweigeschossiger traufseitiger Satteldachbau, Rotsandsteingliederung
und Fachwerkgiebel, Eckkonsole, Ende 16. Jh., iberbaute Toreinfahrt, Nebengebdude (FI.Nr. 107)
Hauptstralle 40, Zweigeschossiges Fachwerkhaus mit Halbwalmdach, um 1800, mit iberbauter
Toreinfahrt, Nebengebaude (FL.Nr. 259)

Hauptstralle 42, Fachwerkhaus, mit Doppeltor von 1579 (FI.Nr. 258)

Hauptstrale 44, Giebelhaus mit FachwerkobergeschoR, bez. 1619 (FL.Nr. 257)

Hauptstralle 45, Zweigeschossiges Fachwerkhaus, um 1700 (FI.Nr. 186/1)

HauptstraBle 61, Doppeltor, 1740 (FL.Nr. 172)

Hauptstralle 62, Zweigeschossiges Fachwerkhaus, um 1700 (FI.Nr. 186/1)

HauptstraBle 62a, Zweigeschossiges Fachwerkhaus, 17. Jh. (FL.Nr. 186)

Hauptstralle 68, Doppelportal, 1747 (FIL.Nr. 180)

Hauptstrale 70, Zweigeschossiger traufseitiger Halbwalmdachbau, Fachwerk, klassizistische
Haustlre, um 1800 (FL.Nr. 178)

Hintermauer, Rest der ehemaligen Befestigungsmauer, 14/15 Jh., an Nordseite (FI.Nr. 6620)
Kirchgasse 6, Zweigeschossiges Fachwerkhaus, verputzt, um 1700 (FI.Nr. 145)

Kirchgasse 9, Pfarrhaus, 1823 (FI.Nr. 120)

Kirchgasse 9, Katholische Pfarrkirche St. Cyriakus, Turm und Chor (jetzt 6stliche Seitenkapelle)
um 1461, Langhaus neugotisch, 1897, mit unterfihrtem Durchgang zum Main, mit Ausstattung
(FL.Nr. 140)

Kirchgasse 12, Zweigeschossiges Fachwerkhaus, 17. Jh. (FL.Nr. 157)

Kirchgasse 13, Zweigeschossiges Fachwerkhaus, um 1700 (FL.Nr. 146)

Kirchgasse 14, Zweigeschossiges Fachwerkhaus mit Halbwalmdach, um 1800 (FI.Nr. 158)
Kruzifix, Ende 19. Jh. (FI.Nr. 1974)

Kruzifix, 1728, Stadtweg/Stickerweg (FI.Nr. 2000/36)

Lourdesgrotte, 1894, Gemeindewald (FI.Nr. 14502)

Ortsbefestigung, Teile der Befestigungsmauer des 14./15. Jh. erhalten, siehe Hintermauer,
Turmgasse (FIL.Nr. 6620, 364, 714 %)

Pieta, 18. Jh., erneuert 1975, Waldweg/Leerweg (FI.Nr. 10859)

Quergasse 1, Zweigeschossiges Fachwerkhaus, 17. Jh. (FI.Nr. 110)

Rathausgasse 2, Zweigeschossiges Fachwerkhaus, um 1600 (FI.Nr. 241)

Rathausgasse 5, Zweigeschossiges Fachwerkhaus, 17. Jh. (FI.Nr. 225)

Rathausgasse 9, Eingeschossiges Fachwerkhaus, 18. Jh. (FI.Nr. 229)

Schmalzgasse 5, Zweigeschossiges Fachwerkhaus, 17. Jh. (FI.Nr. 249)

Schulstralle 2, Zweigeschossiges traufseitiges Fachwerkhaus, 17. Jh. (FL.Nr. 212)
Schulstrafie 6, Zweigeschossiger Rotsandsteinquaderbau, mit stichbogigen Offnungen, um 1870
(FL.Nr. 6752)

Turmgasse, Rundturm der Ortsbefestigung, 14./15. Jh. (FL.Nr. 364)

Uferweg, gepflastert, 19. Jh., Hochwasserschutzmauern, Sandsteinquader, 19. Jh. (FL.Nr. 299)

Naturdenkméler in Niedernberg

Kastanienbaum. Stdwestrand des Ortes, Oberer Triebweg, am Standort der fritheren
Marienkapelle fir die Gefallenen 1914/18 und 1939/45. (FI.Nr. 14023)
Kastanienbaum. Mitte des Friedhofes, gepflanzt etwa 1880. (FI.Nr. 6836)

2 Lindenbdume. Osteingang des Friedhofes, gepflanzt etwa 1880. (FI.Nr. 6836)
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