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Zweiter Hotelstandort

Planungsabsicht
des Seehotelbetreibers
“weiteres Hotel mit ca.
100 Doppelzimmern®

Planverfasser
Arch. Goldhammer



Erweiterung Seehotel

Planverfasser
Arch. Goldhammer



Auszug aus dem

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt diese
Flache als Sondergebiet flr Sport,
Spiel, Freizeit und Erholung dar.
Nordlich davon ist ein Reines Wohn-
gebiet gekennzeichnet. Ostlich
schlie3en ein Wochenendhausgebiet
und ein Gartenhausgelande an.

Abhangigkeiten aus
Ubergeordneter Planung

Auf der Flache sind nur solche bau-
lichen Anlagen zulassig, die unter-
geordnet und der Zweckbestim-
mung zugeordnet sind. Es ist ohne
B-Plan nur eine eingeschossige

Bebauung und eine geringe Dichte
(GRZ ca. 0,1) zulassig.

Fur eine Nutzungsanderung sind
eine Flachennutzungsplananderung
und die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans erforderlich.
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Stadtebauliche Beurteilung

Alle bisherigen Anderungen dienten dem Zweck den Standort und das Alleinstellungsmerkmal ,Seehotel” zu
starken und fortzuentwickeln.

Die Gebaudeagglomeration konzentriert sich auf einen eng abgegrenzten Bereich, 6ffnet sich zum Wasser und
flgt sich harmonisch in die Landschaft ein. Die geplanten stadtebaulichen Dominanten (Hotelturm, Jagdschloss
bzw. Herrenhaus) wurden nicht weiterverfolgt bzw. bisher nicht umgesetzt. Weitere Anbauten an den Hauptbau-

korper sind auf Grund der Grundrissgestaltung nur eingeschrankt moéglich bzw. mit grof3en funktionalen Nach-
teilen verbunden.




2013

AT
TONONTONTONY .




Halbinsel und Seehotel, 2018




Erweiterungsflache und Feuerwehrzufahrt, 2018




Stadtebauliche Beurteilung

Folgende Kriterien sollten maf3gebend fir die konkrete Planung auf dem Nachbargrundsttick sein:

Keine Uberplanung der WR-Flachen zu Gunsten
einer Hotelnutzung.

Die Bebauungsdichte sollte geringer als die auf
dem Seehotelgelande sein.

Der Bebauungsschwerpunkt ist in Seenahe zu
konzentrieren. Die Bebauung sollte in nérdliche
Richtung sukzessive abnehmen.

In seiner Hohenentwicklung orientiert sich die
Neubebauung am Bestand (zwei Vollgeschosse
zzgl. Dachgeschoss als Vollgeschoss).

Keine Bebauung unmittelbar an der
Grol3wallstadter Stral3e.

ErschlieBung Uber den Leerweg.

Die erforderlichen Stellplatze sind am Leerweg
zu konzentrieren, ggf. durch die Realisierung
von Parkdecks oder Tiefgaragen (hochster
Grundwasserstand 117,00 muNN,
Gelandeniveau ca. 121,00 mUuNN), alternativ:
Stellplatze auf dem neuen Gelande nur bei
Realisierung von Tiefgarage. Keine
grol3flachigen ebenerdigen Stellplatze!

Es sollten Freizeitnutzungen (sanfter
Tourismus), die auch 6ffentlich genutzt
werden, in die Freianlagen integriert werden.
Mdgliche Nutzungen: Minigolf, Trimm-dich-
Pfad, Boulebahnen usw.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen sind am
nordlichen Rand des Plangebiets anzuordnen,
um eine Weiterentwicklung in nérdliche
Richtung ausschliel3en zu kdnnen.

Einfriedungen sind beidseitig durch eine
ausreichend breite Eingrinung (Baume und
Straucher) abzuschirmen.

Keine weiteren Bebauungsmadglichkeiten auf
der Hotelhalbinsel tGiber die rechtlichen
Mdglichkeiten nach B-Plan hinaus.



Anforderungen an die Planung

Beauftragung Schallgutachten

Veranstaltungen auf der Halbinsel und Zu- und Abfahrts-
verkehr von und zu den Stellplatzanlagen,

Aufzeigen der Auswirkungen auf das angrenzende WR-
Gebiet, den Badestrand sowie auf das Wochenendhaus-
gebiet

Rickbau der bestehenden Einfriedung

Im Norden: auf die Grenze zwischen WR- und SO-
Flache (nach FNP),

Im Osten: 5 m hinter den Fahrbahnrand
GroRR3wallstadter Stral3e.

Eingrinungs- und Ausgleichsflache vor und
hinter dem Zaun

Bestandserhebung geschitzter Arten (SaP),

Ermitteln der notwendigen Ausgleichsflache bezogen auf
das gesamte Gebiet.

Herstellen der Ausgleichsflache vor dem Eingriff/der
Bebauung

Im Norden: ca. 15 m vor und 20 m hinter dem Zaun,
Im Osten: 5 m vor und 10/20 m hinter dem Zaun,
Rest aul3erhalb des unmittelbaren Plangebiets auf
eigenen Flachen.

Weg um den See und Ufereingriinung
Kein Verkauf der Béschung und des oberen
Weges,

Erhalt des barrierefreien Zuganges zum See,
Lediglich Auslichten des Griinbestandes fiir ein
Sichtfeld.

Erschliel3ung

Erschlie3ung Gber den Leerweg (B-Plan-
anderung ,Seehotel” erforderlich),
Gutachterlicher Nachweis, dass der Fahrbahn-
guerschnitt den zusatzlichen Verkehr aufneh-
men kann,

Feuerwehrzufahrt ,Seehotel” als Hauptzufahrt
zu den Stellplatzen ,Parkhotel”,
Planungsrechtliche Sicherung Kanal und
Wasser.

Uberbauung Halbinsel

Einhaltung der textlichen Festsetzungen
(Wiederherstellen der Eingriinung zur Westseite
im Bereich des Beachplatzes).



Anforderungen an die Planung

Uberbaubare Flache
GRZ, (nur Hauptgebaude) 0,35
GRZ, (incl. Nebengeb&ude,

Stellplatze und Zufahrten) 0,35
Nebengebaude, Stellplatze und Zufahrten werden
nicht zugelassen.

Damit sich die Gberbaubare Flache durch
VergrolRerung des Grundstlcks nicht erhéhen kann,
wird die Uberbaubare Flache nicht mit einer GRZ
ausgedrickt, sondern als feste Grol3e.

4.800 m2 (entspricht ca. 0,35)

Zum Vergleich Seehotel:
GRZ, (nur Hauptgebaude) 0,6
GRZ, (incl. Nebengeb&ude,

Stellplatze und Zufahrten) 0,8

Gebaudeverteilung
Entsprechend der Baufelder (von Norden nach Siiden)

Flache 1:

600 m2 unterteilt in mind. 2 freistehende Gebaude,
Maximalgrél3e je Gebaude 400 mz?,

Flache 2:

1.400 m2 unterteilt in mind. 2 freistehende Geb&aude,
Maximalgrél3e je Gebaude 800 m?,

Flache 3:

2.800 m2 ohne Unterteilung.

Zum Vergleich Seehotel:

Abmessungen Baufeld Gastehaus (20 m x 35 m) und
Personalgebaude (20 m x 25 m)

Abmessungen Baufeld Herrenhaus (25 m x 40 m)

Hohenentwicklung der Gebaude

Wandhodhe: 129,00 muNN,

Firsthohe: 133,00 muNN,

Oberkante Gelande zwischen 121,54 und 121,94 muUNN.

Dies entspricht einer Wandhdhe bis ca. 7,50 m und einer
Firsthohe bis ca. 11,5 m.

Keine Gelandeabgrabungen.

Zum Vergleich Seehotel:
Bettenhaus
Wandhodhe: 129,00 muNN, realisiert 128,80 =8,80 m
Firsthohe: 133,00 mUNN, realisiert 132,50 = 12,75 m
Herrenhaus (Oberkante Gelande 119,73 miuNN)
Wandhohe: 129,00 miNN, beantragt 126,38 = 6,65 m
(nur Mitteltrakt 129,43 = 9,70 m)
Firsthbhe: 136,00 mUNN, beantragt 131,53 = 11,80 m
Gastehaus und Personalgebaude
Wandhodhe: 126,00 muNN,
Firsthohe: 133,00 muNN.

Dies entspricht Wandhéhen bis ca. 8,80 m und
Firsthohen bis ca. 12,75 m.
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Sonstiges:

- SaP

- Ausgleichsflachen

- Planungsrechtliche Sicherung
Kanal und Wasser
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LANDKREIS MILTENBERG

Bebauungspléne
“Seehotel und Parkhaotel"

KONZEPT FLACHENVERTEILUNG und RAHMENBEDINGUNGEN
Datum: 20.02.2018 M 1:2.000
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ENERGIEBERATUNG
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Bebauungsplan
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VORENTWURF - VARIANTE 2

Datum: 20.02.2018
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Systemansichten von Norden
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GroBRwallstadter geplante Gebdude geplante Gebaude Bettenhaus Haus 6 Herrenhaus
StraRe Baufeld 2 Baufeld 1 (am See)
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GroRwallstadter geplante Gebdude geplante Gebdude Bettenhaus Haus 6 Herrenhaus
StraRe Baufeld 2 Baufeld 1 (am See)



