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Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung dieses Planes auler Kraft.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 2-14 BauNVO)

Nutzungsbereich @

eingeschranktes Gewerbegebiet gemaf §8 BauNVO.
Nachfolgenutzung einer landwirtschaftlichen Scheune mit Umgriff

Zulassige Nutzung:

- Lagerhauser und Lagerplatze (Teil aus BauNVO, §8, Satz 2, Punkt 1)
- landwirtschaftliche Hofstelle ohne Aufenthaltsraume
- Solar- / Photovoltaikanlagen auf Dachern

Unzuléssige Nutzungen:

- Gewerbebetriebe aller Art, éffentliche Betriebe
(Teil aus BauNVO, §8, Satz 2, Punkt 1),

- Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude (BauNVO, §8, Satz 2, Punkt 2)

- Tankstellen (BauNVO, §8, Satz 2, Punkt 4)

- Anlagen fur sportliche Zwecke (BauNVO, §8, Satz 2, Punkt 4)

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter (BauNVO, §8, Satz 3, Punkt 1)

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
(BauNVO, §8, Satz 3, Punkt 2)

- Vergnlgungsstatten (BauNVO, §8, Satz 3, Punkt 3)

- Aufenthalts- und Personalraume

- Fahrzeugwasche und - wartung

- Lagerung von Wasser gefahrdenden Stoffen im Freien, geringe Mengen, in
dafiir vorgesehenen Behaltern mit Auffangwannen in Gebauden sind zugelassen

- Dauerhafte Lagerung von Baugeraten (GerUste- und Schalelemente, Bauholz,
Baustahl etc.) und Bauhilfsmittel (Mortel, Kleber etc.)

- Zusatzliche ErschlieBungsmalnahmen hinsichtlich Wasser, Kanal oder Zufahrt

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl ( GRZ ) als Hochstmal (§19 BauNVO), z.B. 0,3.

Geschossflachenzahl ( GFZ ) als HochstmaR (§20 BauNVO), z.B. 0,3.

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§16 Abs.4 BauNVO),
z.B. | =1 Vollgeschoss als Hochstgrenze.

Wandhohe als Hochstmald, z.B. 4,0m

WH 4,5 Als Wandhhe (WH) gilt das MaR von der OK Gelnde bis zum Schnittpunkt
8] U E der AulRenseite der Wand mit der Oberkante der Dachhaut oder bis zum
7 L] 1 oberenAbschluR der Wand.

FH75 Firsthohe als HochstmaR, z.B. 7,5m

Als Firsthohe (FH) gilt das MaR von der OK Gelande bis zur Oberkante
des Dachfirstes an der hochsten Stelle.
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BAUGRENZEN, BAUWEISE
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§23 Abs. 1 u. 3 BauNVO) fiir Hauptgebaude

Baulinie (§23 Abs. 1 und 2 BauNVO) flir Hauptgeb&ude

VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

private Verkehrsflachen

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§9 Abs. 1 Nr.12 und Abs. 6 BauGB)

= )=

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
(89 Abs.1 Nr.18a und Abs. 6 BauGB)

Nicht zulassig sind aulerhalb der Baugrenzen fur Landwirtschaftliche Geb&aude
Bebauungen oder Flachenbefestigungen jeglicher Art.

Nutzungsbereich

Ausgleichsflache fir die Flachenbefestigung des Nutzungsbereiches 1
als Streuobstwiese, 830m?

Elektrizitat / Trafostationen

Nutzungsbereich (4)

Versickerungsflachen fir das Regenwasser der Dachfléachen
der Gebaude des Nutzungsbereiches 1

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ERHALTUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDACHAFT

(§9 Abs.1 Nr.20 und Abs. 6 BauGB)

BezUlglich der Grunflachen und Begrtunung wurde der Griinordnungsplan aus der
Ursprungsplanung umgesetzt.

Nicht zulassig sind Bebauungen oder Flachenbefestigungen jeglicher Art.

Nutzungsbereich (2)
Randeingrlinung als Sichtschutz (private Begriinung)

Nutzungsbereich

Gemeindliche Griunflache

zu erhaltende Begriinung (Baume)

geplante Begriinung (Baume)
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HINWEISE
NUTZUNGSSCHABLONE
/N UtZU nngere|Ch 1\ Nummer des Nutzungsbereiches
eingeSChrén ktes Nutzungsart / Nutzungsbeschreibung
Gewebegebiet
Lagerhauser und
Lagerplatze
landwirtschaftliche
Hofstelle ohne
Aufenthaltsraume
O \ 3 Grundflachenzahl Gehs:chossfléchen-
\_ ‘3 % \_ “ %
BEBAUUNGSSCHABLONE Baufenster 2
vorhandene
Lagerhauser
i E Nk
] 120 200
L VORH. GEL. | WH FH
4.00 7.50
Nummer des Baubereichs
Baukorper
Skizze
Geschossigkeit Dachform und
Dachneigung
Wandhohe an Firsthohe
der Traufseite
Trinkwasserschutz

Die Vorgaben der Schutzgebietsverordnung des Landratsamtes Aschaffenburg

uber das Trinkwasserschutzgebiet der Stadt Aschaffenburg in der jeweils
neuesten Fassung sind zu beachten.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist grundsatzlich zu versickern, dabei ist zu beachten:
1. Breitflachige Versickerung auf dem Grundstiick

2. Auffangen in Zisternen und Wiederverwertung als Brauchwasser zur
Garten- bzw. Feldbewasserung. Das Uberlaufwasser der Zisternen kann
punktuell in den Untergrund versickern.

3. Im Freien durfen keine Gegenstande gelagert werden, durch die ein
Versickern des Niederschlagwassers unzulassig wird.

Hierzu ist eine Genehmigung beim zustandigen Landratsamt zu beantragen.

Im Zuge des Bauantrages der Neubauten ist eine funktionsfahige
Versickerungsanlage nachzuweisen.

Bodenfunde Es sind die Auflagen aus der Stellungnahme des Bayrischen Landesamtes

fur Denkmalpflege - Archaologische Denkmalpflege - v. 31.01.2008 zu beachten.
Aufgefundene Gegenstande und Fundort sind unverandert zu belassen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegen folgende Vorschriften zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. I S. 2808) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. 1 S. 1057) geandert worden ist.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéandert worden ist.

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017 (GVBI. S. 375)
geandert worden ist.

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998, (GVBI 1998, S. 796), die zuletzt durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes
vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 335) geandert worden ist.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden
ist.

Gesetz liber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung
in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG)

vom 23. Februar 2011 (GVBI 2011, S. 82), das zuletzt durch Gesetz vom

13. Dezember 2016 (GVBI. S. 372) geandert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist.
Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 2242-1-K) veroéffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt
durch Gesetz vom 4. April 2017 (GVBI. S. 70) geandert worden ist.
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Nebenanlagen, Einfriedungen nach BayBO Art. 57 sind zuléssig, soweit diese den dbrigen
Festsetzungen nicht widersprechen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs.4 BauGB i.V.m Art.81 BayBO)

Firstrichtung, Dachneigung und Form

120 - 20° Dachneigung flr Hauptgebaude, z.B. 12°-20° (alte Winkelteilung,
360° Vollkreis).
< Hauptfirstrichtung
SD Satteldach
PD Pultdach
Abstandsflachen  nach Art. 6 der BayBO.

Dachfarbe und Material

als harte Bedachung aus Blech, Ziegel oder als Dachstein

in rot bis rotbraun, braun und anthrrazit, ahnlich der RAL-Farbtone
3002-kaminrot, 3009-oxidrot, 3011-braunrot oder 7016-anthrazitgrau
Unbeschichtete Metalldacher sind unzulassig!

Wandfarbe und Material  \Winde mit Putzoberflache, Beton gestrichen, Sichtmauerwerk aus

roten Ziegeln und Holz sind zulassig. Flachenfarbe ahnlich kastanie, braun,
ocker oder beige.

Wandflachenverkleidungen im oberen Bereich durch Schindel oder Holz-
schalung, braun oder unbehandelt sind zulassig.

SONSTIGE PLANZEICHEN

em mm mm (renze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplan (§9 Abs. 7 BauGB).

o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
der Art oder des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§1 Abs.4 und §16 Abs. 5 BauNVO).

Umgriff der Flache aus dem F-Plan des eingezeichneten Bodendenkmals
(FundstNr. 6020/0039)

vorhandene Gebaude

geplante Gebaude

geplante Uberdachung

2423800 Grundstlcksgrenze mit Grenzstein und Flurnummer

® - FIE

bestehende Baume ausserhalb des Geltungsbereiches
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 2 Absatz 1 und des § 10 BauGB, des Art. 81 Absatz 2 BayBO und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern hat der Marktgemeinderat diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (bestehend aus der Planzeichnung

und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen), den Vorhaben- und ErschlieRungsplan,
sowie den Durchfuhrungsvertrag als Satzung beschlossen.
Das Verfahren wurde nach §13a BauGB durchgefuhrt.

1.) Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom
bezogenen Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... ortsublich bekannt gemacht.

............... die Aufstellung des vorhaben-

2.) Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom

............... wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis ...t beteiligt.

3.) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom

wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............... offentlich ausgelegt.

4.) Der Markt GroRRostheim hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom ...............

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gema® § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
VOM ..oeeiinnnnes als Satzung beschlossen.

GrofRostheim, den

(Siegel)

5.) Ausgefertigt GroRostheim, den

(Siegel)
Blrgermeister
6.) Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde

am ... gemalfl § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Groltostheim, den

(Siegel)
Blrgermeister
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