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Bebauungsplan "Wochenendgebiet"; Aufstellungsbeschluss zur Erweiterung des
Bebauungsplans auf FI.Nr. 13030 unter der Bezeichnung "Wochenendgebiet Nr.
14.02"

Vorschlag zum Beschluss:

Die Gemeinde Niedernberg erweitert den Bebauungsplan ,Wochenendgebiet® dahingehend,
dass auf dem restlichen Teilstick der Flurnummer 13030 eine Bebauung mit einem
Gartenpavillon sowie einem Schwimmbad zulassig wird. Das Verfahren soll im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung durchgefuhrt werden. Mit
dem Grundsttckseigentimer wird ein stadtebaulicher Vertrag mit dem Ziel abgeschlossen, dass
dieser die Kosten des bauleitplanerischen Verfahrens Gbernimmt.

oder

Die Gemeinde Niedernberg nimmt keine Anderung an dem Flachenumgriff des Bebauungsplans
~WVochenendgebiet* vor, damit koénnen keine weiteren Gebaude auf dem ndrdlichen
Grundstiicksteil errichtet werden.

Sachverhalt:

Der Eigentimer der Flurnummer 13030, GroRwallstadter StralRe 201 (1.930 m?2), beantragt die
Erweiterung des Bebauungsplanes Wochenendgebiet mit dem Ziel im nordlichen Teil des
Grundstuicks ein Schwimmbad (,Auf3enpool“ 15 m lang, 4 m breit) sowie ein Gartenhaus (8,5 m
lang, 3,5 m breit) realisieren zu kénnen.

Der Bebauungsplan ist aus dem Jahr 1963. Das Teilstiick 13030 wurde damals ausgespart. Ziel
war in den damaligen Bauleitplanungen den Bestand zu erfassen. In einer Anderung im Jahr
1972 wurde der Erweiterung der Uberbaubaren Grundflache der Wohnh&user von urspriinglich
50 m? auf 100 m? zugestimmit.
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Das jetzige Wohngebaude wurde bereits aullerhalb der Grenze des Bebauungsplanes
zugelassen, da sich das vorherige Wohngebaude ebenfalls auRerhalb der Grenze befand. Das
Landratsamt lasst keine Bebauung (inkl. Schwimmbad und Gartenhaus) im AufRenbereich zu, da
sich das Grundstucksteil im AuRenbereich befindet. Aufgrund dessen ware zur Realisierung eine
Bebauungsplanerweiterung von Néten.

Das anschlieRende Grundstick (2.830 m?) in Richtung Siden, welches komplett innerhalb des
Bebauungsplanes liegt, hat mit Beschluss vom 19.07.2016 fiir einen Gartenpavillon mit 27 m?
eine isolierte Befreiung erhalten.

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch ,haben [die Gemeinden] die Bauleitplane aufzsutellen, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Auf die Aufstellung
von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein Anspruch; ein Anspruch kann
auch nicht durch Vertrag begriindet werden.®

Im vorliegenden Antrag ist kein stadtebauliches Ziel begriindet, wie z. B. einer Nachverdichtung
im Ortsbereich.

Abstimmungsergebnis:

JA: Nein:
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