GEMEINDE NIEDERNBERG

BESCHLUSSVORLAGE
138/2022
Federfihrung: Bauamt Datum: 28.11.2022
Bearbeiter: Maike Jakob EAPL: 6024
Beratungsfolge Termin Behandlung
Bau- und Umweltausschuss 13.12.2022 offentlich

Bauvorhaben Boulepark
FI.Nr. 805, Stiickerweg, Niedernberg

Vorschlag zum Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Niedernberg erteilt zu den Bauvorhaben auf dem
Grundsttick mit der FI.Nr. 805 das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB.

Sachverhalt:
Der Antragsteller beabsichtigt auf dem Grundstiick mit der FI.Nr. 805 folgende BaumalRnahmen:
- Anderung des vorhandenen WC-Gebaudes
- Terrasseniberdachung
- Neubau eines Mehrzwecknebengebéaudes
- Neuerrichtung von 13 Parkplatzen, geschottert
- Versetzung der Umzéunung
Ebenfalls sollen die vorhandenen baulichen Anlagen (z. B. Boule-Spielfelder, Bauwagen)
nachgenehmigt werden.

Das geplante Bauvorhaben liegt nicht innerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans.
Aus diesem Grund konnen Festsetzungen und MalRangaben, die grundsatzlich im
Bebauungsplan festgesetzt werden (wie beispielsweise die Baugrenzen sowie die
Grundflachenzahl), nicht gepruft werden.

Die Boule-Spielfelder wurden wie folgt verandert (im Vergleich zur urspringlichen
Baugenehmigung):

- Spielfeld Grobkorn: 36,00 m x 10,50 m (urspriinglich: 24,00 m x 12,50 m)

- Spielfeld Splitt: 22,20 m x 16,00 m (urspriinglich: 18,00 m x 14,00 m)

- Spielfeld Feinkorn: 25,00 m x 18,20 m (ursprunglich: 18,00 m x 14,00 m)

- Spielfeld Mainkies: 13,90 m x 6,50 m (neu)

Abstandsflachen

Bei der Errichtung bzw. Erweiterung eines Gebdudes sind die Abstandsflachenregelungen
gemall Art. 6 Abs. 1 bis 5 BayBO zu beachten. Grundsétzlich sind demnach vor den
AuBenwanden von Geb&uden Abstandsflachen freizuhalten welche auf dem Grundstiick selbst
liegen missen.

Abstandsflachen durfen sich grundsatzlich nicht Uberdecken (Art. 6 Abs. 3 BayBO).
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Im vorliegenden Fall beantragt der Antragsteller eine Abstandsflachenminderung fir das
Gebaude 1 (WC und Aufenthaltsraum), da sich dessen Abstandsflachen sowie die des
Gebaudes 3 (Lager und Verkauf) Uberdecken. Dieser Antrag wird im Rahmen des Bauantrags
von der unteren Bauaufsichtsbehorde geprdift.

Stellplatze
Auf dem Grundstuck werden 13 Stellplatze errichtet.

Fur die 0. g. BaumalRnahmen sind laut der Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen fur
Kraftfahrzeuge (zusatzlich zu den in der urspriinglichen Baugenehmigung geforderten 8
Stellplatze) 2 Stellplatze notwendig.

8§ 3 Nr. 2 Satz 1 der Satzung uber die Herstellung von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge in
Verbindung mit Nr. 3.1 der Anlage 1 schreibt vor, dass bei Sportplatzen ohne Besucherplatze 1
Stellplatz je 300 m? Sportflache nachgewiesen werden muss. Da die genehmigte Spielflache um
ca. 381 m?2 zunimmt, werden zuséatzlich 2 Stellplatze bendétigt. Die Satzung Uber die Herstellung
von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge der Gemeinde Niedernberg

ist damit eingehalten.

Nachbarbeteiligung
Die zu beteiligenden benachbarten Grundstiickseigentimer haben dem Bauvorhaben
zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

JA: Nein:
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