GEMEINDE NIEDERNBERG

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU- UND UMWELTAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Dienstag, 25.02.2025

Beginn: 20:00 Uhr

Ende 21:22 Uhr

Ort: Sitzungssaal des Rathauses Niedernberg

ANWESENHEITSLISTE

Vorsitzender
Sendelbach, Ralf

Ausschussmitglieder

Bieber, Udo
Falinski, Julia
Gayer, Simone
Goebel, Volker
Grundhofer, Niko
Hartlaub, Rudi
Niebauer, Janet
Reinhard, Peter
Wenzel, Alexander

Schriftfihrer/in

Debes, Marion

Verwaltung
Hartlaub, Siegbert

Abwesende und entschuldigte Personen:

Ausschussmitglieder

Linke, Julia, Dr.
Linke, Thomas
Oberle, Hannelore
Uhrig, Christian




TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Bebauungsplan "Altbaugebiet I+11" Nr. 11.14, Bebauungsplanneuauf-
stellung, Billigungs- und Auslegungsbeschluss

11 Bebauungsplan "Altbaugebiet I+11" Nr. 11.14, Bebauungsplanneuauf-
stellung, Billigungs- und Auslegungsbeschluss - Wandhéhe

1.2 Bebauungsplan "Altbaugebiet I+11" Nr. 11.14, Bebauungsplanneuauf-
stellung, Billigungs- und Auslegungsbeschluss - stidlicher Teil entlang
der llbenstral3e

13 Bebauungsplan "Altbaugebiet I+11" Nr. 11.14, Bebauungsplanneuauf-  021/2025
stellung, Billigungs- und Auslegungsbeschluss

2 Bebauungsplan "Westlicher Ortsrand I" Nr. 03.13, Bebauungsplanan- 019/2025
derung, Billigungs- und Auslegungsbeschluss

3 Bebauungsplan "Sidlicher Ortsrand I" Nr. 06.18, Bebauungsplanan-  020/2025
derung, Billigungs- und Auslegungsbeschluss

4 Dorfplatz, Generationenplatz, alter Friedhof und Mainufer; Sachstand 008/2025
Baumbewasserung

5 Dorfplatz, Generationenplatz, alter Friedhof und Mainufer; Zustand 022/2025
Linden auf dem Dorfplatz

6 Innerorts- und Hinweisbeschilderung; Sachstand 009/2025

7 Innerorts- und Hinweisbeschilderung; Antrag der SPD-Fraktion auf 023/2025

Geblhrenbefreiung fir Vereine und gemeinnitzige Einrichtungen
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Erster Burgermeister Ralf Sendelbach ertffnet um 20:00 Uhr die Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses. Er begrif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest und erkundigt sich nach Einwanden
gegen die Tagesordnung.

Die Niederschrift vom 03.12.2024 wurde vollinhaltlich genehmigt (Abstimmungsergebnis: 7:0;
Stimmenthaltungen: 3).

OFFENTLICHE SITZUNG

Bebauungsplan "Altbaugebiet I1+11" Nr. 11.14, Bebauungsplanneuaufstellung,

Lol Billigungs- und Auslegungsbeschluss

TOP 1.1 Bebauungsplan "Altbaugebiet I+1I" Nr. 11.14, Bebauungsplanneuaufstellung,
) Billigungs- und Auslegungsbeschluss - Wandhéhe

Beschluss:

Es wird eine maximale Wandhohe von 7,50 Metern im Bebauungsplan festgesetzt.
Abstimmungsergebnis: Ja: 6 Nein: 4
Sachverhalt:

Im Rahmen der Vorstellung des Tagesordnungspunktes kam der Vorschlag auf eine Wandhohe
von 7,50 Meter in den vorgelegten Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Bebauungsplan "Altbaugebiet I1+11" Nr. 11.14, Bebauungsplanneuaufstellung,
TOP 1.2 Billigungs- und Auslegungsbeschluss - sidlicher Teil entlang der llbenstra-
e

Beschluss:
Die sldlichen Grundsticke entlang der llbenstral3e, fiir welche es eine Bebauungsplanande-
rung aus dem Jahr 2008 gibt, werden aus dem Flachenumgriff herausgenommen.

Abstimmungsergebnis: Ja:9 Nein: 1

Sachverhalt:

Im Rahmen der Vorstellung des Tagesordnungspunktes kam der Vorschlag auf die sidlichen
Grundstucke entlang der llbenstralRe, fur welche es eine Bebauungsplandnderung aus dem
Jahr 2008 gibt, aus dem Flachenumgriff herauszunehmen.

Bebauungsplan "Altbaugebiet I1+11" Nr. 11.14, Bebauungsplanneuaufstellung,

lelF i Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss billigt den Entwurf des Bebauungsplans vom 06.02.2025. Das
Auslegungsverfahren wird eingeleitet.

Abstimmungsergebnis: Ja: 7 Nein: 3

Sachverhalt:
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Der Gemeinderat der Gemeinde Niedernberg hat in seiner Sitzung vom 10.12.2024 den Aufstel-
lungsbeschluss fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Altbaugebiet I1+II“ unter der Num-
mer 11.14 im beschleunigten Verfahren gefasst. Ziel ist die Neuaufstellung eines einfachen Be-
bauungsplans.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung des Bebauungsplans wurde im Amtsblatt vom
20.12.2024 bekannt gemacht. Im beschleunigten Verfahren ist keine frihzeitige Beteiligung von
No6ten. Dennoch wurde in der Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass Gelegenheit besteht
sich zur Planung zu auf3ern.

Aufgrund der kritischen Nachfragen aus den Reihen der Gemeinderatsmitglieder haben der
gemeindliche Planer Herr Matthiesen mit der Gemeindeverwaltung die angefligte Ubersicht
ausgearbeitet. Herr Matthiesen ist zum Tagesordnungspunkt anwesend.

Die Verwaltung empfiehlt, den Billigungs- und Auslegungsbeschluss zur Fortfilhrung des Ver-
fahrens zu fassen.

Bebauungsplan "Westlicher Ortsrand I" Nr. 03.13, Bebauungsplananderung,

el® 2 Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss billigt den Entwurf des Bebauungsplans vom 13.02.2025. Das
Auslegungsverfahren wird eingeleitet.

Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Gemeinde Niedernberg hat in seiner Sitzung vom 10.12.2024 den Aufstel-
lungsbeschluss fiir die Anderung des Bebauungsplans ,Westlicher Ortsrand Teil | unter der
Nummer 03.13 im beschleunigten Verfahren gefasst. Durch die Anderung soll im Bereich der
Flurnummer 7000/69, Tafelweg 22, die Errichtung eines zweigeschossigen, freistehenden Ein-
familienhauses mit Walmdach ermdéglicht werden.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung des Bebauungsplans wurde im Amtsblatt vom
20.12.2024 bekannt gemacht. Im beschleunigten Verfahren ist keine frihzeitige Beteiligung von
Noten. Dennoch wurde in der Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass Gelegenheit besteht
sich zur Planung zu informieren und zu auf3ern.

Die Verwaltung empfiehlt, den Billigungs- und Auslegungsbeschluss zur Fortfiihrung des Ver-
fahrens zu fassen.

Bebauungsplan "Sudlicher Ortsrand I" Nr. 06.18, Bebauungsplananderung,

elZ € Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss billigt den Entwurf des Bebauungsplans vom 13.02.2025. Das
Auslegungsverfahren wird eingeleitet.

Abstimmungsergebnis: Ja:9 Nein: 1
Sachverhalt:
Der Gemeinderat der Gemeinde Niedernberg hat in seiner Sitzung vom 10.12.2024 den Aufstel-

lungsbeschluss fiir die Anderung des Bebauungsplans ,Sudlicher Ortsrand” unter der Nummer
06.18 im beschleunigten Verfahren gefasst. Durch die Anderung soll im Bereich der Flurnum-
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mer 11610, GroRRwallstadter StralRe 27, im rickwartigen Bereich ein Einfamilienhaus mit Pult-
dach ermdglicht werden.

Der Aufstellungsbeschluss fur die Anderung des Bebauungsplans wurde im Amtsblatt vom
20.12.2024 bekannt gemacht. Im beschleunigten Verfahren ist keine frihzeitige Beteiligung von
No6ten. Dennoch wurde in der Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass Gelegenheit besteht
sich zur Planung zu informieren und zu auf3ern.

Die Verwaltung empfiehlt, den Billigungs- und Auslegungsbeschluss zur Fortfiihrung des Ver-
fahrens zu fassen.

Dorfplatz, Generationenplatz, alter Friedhof und Mainufer; Sachstand Baum-

TOP 4 b
bewdsserung

Zur Kenntnis genommen

Mitteilung:
Aus dem Gemeinderat kam die Frage, ob eine automatische Bewasserung fur die beiden Lin-

denbdume am Dorfplatz in der Planung vorgesehen sei. Der Sachbearbeiter der Firma Leitsch,
Herr Masson, der die dendrologische Baubegleitung und die Auswertung zu den Wurzelsuch-
grabungen durchgefuhrt hat, gab folgende Antwort:

»ich habe das Projekt und die Linden noch gut vor Augen. Die Bewasserung wurde fir die ge-
planten Wurzelvorhange im Bereich der Wurzelschnitte angesprochen. Diese sollten fur drei
Vegetationsperioden nach Errichtung feucht gehalten werden und nicht austrocknen. Eine kon-
tinuierliche Bewasserung fir die restliche Baumscheibe (nach dem geplanten Bodenaustausch)
wird in den Dokumenten vom 06.07.2022 und 14.09.2023 nicht aufgegriffen.

Es wurde jedoch angesprochen, dass eine gezielte Dingung nach vorheriger Bodenprobe und
eine zusatzliche Bewasserung fir einen begrenzten Zeitraum (z.B. drei Vegetationsperioden)
vitalitdtssteigernd auf die Baume wirken kdnnen. Diese MalRnahme wirde auch die Erschlie-
Bung des neu aufgebrachten Baumsubstrats in der Baumscheibe bzw. die Wurzelneubildung
unterstitzen.”

Die Bewasserung kann auch manuell Giber eine Bewéasserungsdrainage erfolgen.

In Bezug auf das Podest weist Herr Masson in seinem Protokoll vom 14.09.2023 darauf hin,
dass auf die erforderliche Wasser- und Luftdurchlassigkeit zur Erhaltung des Wurzelbereiches
geachtet werden soll. Zusatzlich besteht die Méglichkeit, die Wurzeln Uber eine Bewasserungs-
drainage mit Wasser zu versorgen.

Dorfplatz, Generationenplatz, alter Friedhof und Mainufer; Zustand Linden

elz s auf dem Dorfplatz

Zur Kenntnis genommen

Mitteilung:
Bei der routinemafigen Baumkontrolle durch den Bauhof wurde an einem der beiden denkmal-

geschutzten Lindenb&aume ein Pilzbefall festgestellt.

Das Sachverstandigenbiro baum4 (friher Leitsch) wurde zur Beurteilung des Pilzes und seine
Auswirkung auf die Standfestigkeit des Baumes angefragt. Das Biro hat die Gemeinde bei den
aktuellen Planungen zum Dorfplatz in Bezug auf die Baume beraten und bisherige Malinahmen
begleitet.
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Frau Lehmann vom Biro baum4 hat die Anfrage der Gemeindeverwaltung wie folgt beantwor-
tet: ,Ich stufe den Pilz anhand der Bilder als Zunderschwamm ein; an der Linde sollte man da-
her auf jeden Fall eine Eingehende Untersuchung (per Bohrwiderstandsmessung) durchfuhren.*

Nach Ricksprache mit dem Landratsamt Miltenberg wird auch von der Naturschutzbehérde
eine genauere Untersuchung des befallenen Baumes als sinnvoll und notwendig erachtet. Das
Landratsamt wird sich zu 50% an den Untersuchungskosten beteiligen.

Das Buro baum4 wurde bereits, in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde, beauftragt.

| TOP 6 Innerorts- und Hinweisbeschilderung; Sachstand

Zur Kenntnis genommen

Mitteilung:
Die Gemeindeverwaltung hat aufgrund des Beschlusses des Bau- und Umweltausschusses

vom 03.12.2024 die Firmen und Vereine bzgl. der Innerorts- und Hinweisbeschilderung kontak-
tiert. Die Schilder, die nicht mehr gewtinscht sind (fir die keine Zahlung eingegangen ist), wer-
den nun Anfang Méarz entfernt.

Die Werbetafel am Ldschteich wurde ebenfalls wie beschlossen entfernt.
Fur die Hinweisbeschilderung im Hansaring gingen bereits ca. 63 % der Zahlungen ein.
Fur die Innerortsbeschilderung gingen lediglich ca. 25 % der Zahlungen ein. Es ist davon aus-

zugehen, dass der Nutzen seitens der ausgeschilderten Betriebe/Orte als nicht so hoch einge-
schatzt wird.

Innerorts- und Hinweisbeschilderung; Antrag der SPD-Fraktion auf Gebiih-

e v renbefreiung fur Vereine und gemeinnitzige Einrichtungen

Beschluss:
Der Beschluss vom 03.12.2024 wird unverandert beibehalten.

Abstimmungsergebnis: Ja: 7 Nein: 3

Sachverhalt:
Mit Antrag vom 06.02.2025 stellt die SPD-Fraktion folgenden Antrag:

,die SPD-Fraktion im Gemeinderat stellt einen Antrag zur GeblUhrenregelung fiir Beschilderun-
gen in unserer Gemeinde.

Wir bitten darum, dass Vereine und gemeinnutzige Einrichtungen von der jahrlichen Gebuhr fir
Beschilderungen befreit werden. Diese Organisationen leisten einen wichtigen Beitrag zum ge-
sellschaftlichen Leben und zur Gemeinschaft in Niedernberg, weshalb wir eine finanzielle Ent-
lastung in diesem Bereich fir sinnvoll und gerechtfertigt halten.

Gewerbebetriebe hingegen sollten weiterhin die entsprechende Gebihr entrichten, da diese
durch ihre Beschilderungen in der Regel wirtschaftliche Vorteile erzielen.

Wir wirden uns Uber eine wohlwollende Prifung und eine zeitnahe Entscheidung freuen.

Gerne stehen wir fur eine Diskussion oder weitere Erlauterungen zur Verfugung.*

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung vom 03.12.2024 den folgenden Be-
schluss einstimmig gefasst: ,Ein Schild an der Innerortsbeschilderung kann kunftig jeder Verein,
jede Firma, etc., beantragen. Die Kosten hierfiir missen wie im Sachverhalt beschrieben vom
Antragsteller ibernommen werden. Eine Erweiterung der Standflachen findet nicht statt.”
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Der Gemeinderat hat sich trotz der Fortentwicklung (Navigationsgerate, etc.) fur den Erhalt der
Innerortsbeschilderung ausgesprochen. Damit einhergehend wurde der Vorschlag der Beibe-
haltung gegen geringes Entgelt seitens des Gemeinderats eingebracht. Die Gemeinde ist sehr
froh Uber das aktive Vereinsleben in Niedernberg und unterstiitzt die Vereine auch finanziell in
zahlreichen Bereichen. Die Kosten in Hohe von 20 Euro je Schild im Jahr werden als geringfi-
gig angesehen. Bringt dem Verein die Beschilderung einen Mehrwert, ist dieses Geld sicherlich
gut investiert. Nicht fir alle Vereine ist eine Ausweisung an der Innerortsbeschilderung sinnvoll.
Einen Zuschuss fir die Beschilderung kénnten damit nicht alle Vereine in Anspruch nehmen.

Ralf Sendelbach Marion Debes
Erster Blrgermeister Schriftfihrer/in
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