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Nationale Klimaschutzinitiative

Mit der Nationalen Klimaschutzinitiative initiiert und fordert die Bundesregierung seit 2008 zahlreiche Pro-
jekte, die einen Beitrag zur Senkung der Treibhausgasemissionen leisten. lhre Programme und Projekte
decken ein breites Spektrum an Klimaschutzaktivitaten ab: Von der Entwicklung langfristiger Strategien bis
hin zu konkreten Hilfestellungen und investiven FordermaRnahmen. Diese Vielfalt ist Garant fiir gute
Ideen. Die Nationale Klimaschutzinitiative tragt zu einer Verankerung des Klimaschutzes vor Ort bei. Von
ihr profitieren Verbraucherinnen und Verbraucher ebenso wie Unternehmen, Kommunen oder Bildungs-
einrichtungen.

Das BMUKN fordert die Erstellung einer kommunalen Warmeplanung fiir die Gemeinde Niedernberg unter
dem Forderkennzeichen 67K27954 (www.klimaschutz.de/kommunalrichtlinie).

Erstellt durch:

BfT Energieberatungs GmbH
FrohnradstralRe 3b

63768 Hosbach

Tel.: 06021 / 327 46 -00

E-Mail: info@bft-energie.de

Im Auftrag von:
Gemeinde Niedernberg
Hauptstralle 54

63843 Niedernberg
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Vorwort des Ersten Biirgermeisters

Liebe Mitbirgerinnen und Mitbirger,

die Warmewende ist ein essenzieller Beitrag zur Klimaneutralitat bis zum Jahre 2045, welchen wir vor Ort
aktiv unterstiitzen miissen und wollen. Daher hat die Gemeinde Niedernberg bereits im Jahr 2024 beschlos-
sen, eine Warmeplanung durchfiihren zu lassen, obwohl die Pflicht zum Abschluss einer solchen gesetzlich
erst bis 2028 besteht.

In Zusammenarbeit mit der BFT Energieberatungs GmbH wurde das gesamte Jahr 2025 genutzt, um die Be-
stande zu erheben, die Potenziale zu analysieren und einen Entwurf zu erstellen, wie in Niedernberg in 20
Jahren klimaneutral geheizt werden kénnte. Der vollstindige Warmeplan liegt nun vor und soll den Biirge-
rinnen und Birgern eine Planungssicherheit bieten sowie Moéglichkeiten aufzeigen, wie dies vor Ort gelingen
konnte.

Ziel des Warmeplans ist es, den Warmebedarf in Niedernberg langfristig effizient, nachhaltig und vor allem
wirtschaftlich zu decken und all dies treibhausneutral.

Die Warmewende als Teil der Energiewende ist eine gewaltige Aufgabe fiir die gesamte Gesellschaft und wird
uns noch viele Jahre maRgeblich beschaftigen. Wir als Gemeinde Niedernberg wollen daher schon heute be-
ginnen, die richtigen Weichen fir die Zukunft unserer Umwelt zu stellen und dabei keine unnétige Zeit ver-
lieren. Dies machen wir gerne, aus voller Uberzeugung und fiir unsere kommenden Generationen.

20 Jahre mogen sich lange anhoren, sind jedoch schnell voriiber — also packen wir es an, gemeinsam schaffen
wir das!

Herzliche Grifte

Ihr Ralf Sendelbach
Erster Birgermeister
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1 Zusammenfassung

Die kommunale Warmeplanung fiir die Gemeinde Niedernberg ist ein strategisches Instrument, das auf den
Vorgaben des Warmeplanungsgesetzes (WPG) basiert und bis spatestens 2028 verpflichtend umzusetzen ist.
Sie dient als Grundlage fiir eine klimafreundliche Warmeversorgung bis 2045 und ist fiir die Kommune von
zentraler Bedeutung, da der Warmesektor rund die Halfte des gesamten Endenergieverbrauchs ausmacht.
Ziel ist es, den Warmebedarf langfristig effizient, umweltfreundlich und sozial ausgewogen zu decken.

Die Vorgehensweise folgt einem klar strukturierten Prozess. In der Vorbereitungsphase wurden organisato-
rische Strukturen geschaffen, Zustandigkeiten definiert und alle relevanten Akteure — von Energieversorgern
Uber die Wohnungswirtschaft bis hin zur Birgerschaft — friihzeitig eingebunden. Darauf folgte die Be-
standsanalyse, in der der aktuelle Warmebedarf, die Gebaudestruktur und die Energieinfrastruktur erfasst
wurden. Fir Niedernberg ergibt sich ein jahrlicher Warmeverbrauch von rund 64 GWh, wovon 94 Prozent
durch fossile Energien gedeckt werden. Die Potenzialanalyse identifizierte erneuerbare Warmequellen wie
Umweltwarme aus dem Main, Geothermie, Biomasse und Solarthermie sowie ein erhebliches Sanierungspo-
tenzial, das den Warmebedarf bis 2045 um bis zu 37 Prozent senken kann. Auf dieser Basis wurde ein Zielsze-
nario entwickelt, das den vollstdndigen Ausstieg aus fossilen Energien vorsieht. Geplant ist der mogliche Neu-
bau eines Warmenetzes fiir die kommunalen Liegenschaften an der Pfarrer-Seubert Stral3e. Fiir die wesent-
lichen Bereiche im Ort sind jedoch individuelle Lésungen sowohl technisch als auch wirtschaftlich das Mittel

der Wahl. Erganzend wird die energetische Sanierung des Gebdudebestands als SchliisselmaBnahme be-
trachtet.

Bestandsanalyse Potenzialanalyse Zielszenarien und Kommunaler
“‘L. ‘ | g Umsetzungsstrategie Wirmeplan
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Abbildung 1: Vorgehensweise der Kommunalen Wéarmeplanung

Flr die Kommune bedeutet die Warmeplanung weit mehr als eine technische Umstellung. Sie kann Planungs-
sicherheit schaffen, die Akquise von Férdermitteln erleichtern und die regionale Energieautonomie starken.
Die Warmeplanung wird regelmalig fortgeschrieben und durch ein Monitoring begleitet, um den Prozess
dynamisch an neue technische und gesellschaftliche Entwicklungen anzupassen. Damit positioniert sich Nie-
dernberg in der Region als Vorreiter fur eine nachhaltige und zukunftssichere Warmeversorgung.

Das Zielszenario sieht eine Halbierung des Endenergiebedarfs auf etwa 28 GWh vor. Dies soll durch eine
Kombination aus energetischer Sanierung, dem Ausbau erneuerbarer Warmeerzeugung und der schrittwei-
sen Dekarbonisierung der Infrastruktur erreicht werden. Warmepumpen spielen dabei eine zentrale Rolle.
Biomasse und Solarthermie sollen den Warmeversorgungsmix erganzen, wahrend fossile Energietrager voll-
standig entfallen sollen. Wasserstoff wird nicht als strategische Option betrachtet, da er fiir die Warmever-
sorgung weder effizient noch wirtschaftlich erscheint. Auf Abbildung 2 wird das Zielszenario dargestellt, wie
die Warmeversorgung in Niedernberg im Jahr 2045 treibhausgasneutral realisiert werden kann.
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Abbildung 2: Mégliche Warmeversorgungsgebiete im Jahr 2045

Die Umsetzungsstrategie umfasst technische, organisatorische und kommunikative Manahmen. Technisch
steht die Errichtung moglicher neuer Warmenetze und der Ausbau dezentraler Losungen wie Warmepumpen
und solarthermische Anlagen im Vordergrund. Organisatorisch soll verwaltungsseitig sichergestellt werden,
dass mogliche Fordermittel fir die Gemeinde akquiriert und die Fortschreibung des Warmeplans alle finf
Jahre erfolgt. Ergdnzend und in Abstimmung zum Klimaschutzkonzept bietet die Planung eine Grundlage zur
Starkung der Akzeptanz in der Biirgerschaft und fir Gewerbetreibende. Dafiir ist eine digitale Plattform auf
der Gemeindehomepage vorgesehen, die alle relevanten Inhalte zur Warmeplanung transparent darstellt.

Kurzfristig bis 2030 sind folgende MaRnahmen priorisiert: Machbarkeitsstudien fiir moégliche neue Warme-
netze sowie die Durchfiihrung von Informationskampagnen. Diese Schritte bilden die Grundlage fiir die lang-
fristige Transformation und sichern die Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben des Warmeplanungsgesetzes.

Dartiber hinaus dient die Warmeplanung als gute Grundlage fir Folgeprojekte und Férdermittel, indem sie
klare Zielvorgaben und belastbare Daten liefert. Sie fungiert als Wegweiser fiir Biirger, die sich an den Emp-
fehlungen orientieren kénnen, ohne dass eine rechtliche Bindung oder eine Verscharfung des Gebaudeener-
giegesetzes (GEG) entsteht. Ergdnzend schafft sie Planungssicherheit flir Kommune und Investoren, erleich-
tert die Integration erneuerbarer Energien wie Warmepumpen, Solarthermie und Geothermie und fordert
die Birgerbeteiligung und Transparenz. So wird nicht nur die Akzeptanz erhéht, sondern auch die soziale
Vertraglichkeit der Energiewende sichergestellt.
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1.1 Was ist Kommunale Warmeplanung

Die Warmewende stellt eine zentrale Herausforderung fir die deutsche Energie- und Klimapolitik dar. Im
Warmesektor, der rund die Halfte des gesamten Endenergieverbrauchs in Deutschland ausmacht, besteht
ein erheblicher Handlungsbedarf, um die nationalen Klimaschutzziele zu erreichen. Vor diesem Hintergrund
hat der Gesetzgeber das Warmeplanungsgesetz, kurz WPG, ins Leben gerufen. Dieses verpflichtet alle Kom-
munen bis spatesten 2028 einen kommunalen Warmeplan zu erstellen und regelmaRig fortzuschreiben.

Die kommunale Warmeplanung bildet die strategische Grundlage fiir eine zukunftsfahige, treibhausgasneut-
rale und sozial ausgewogene Warmeversorgung. Ziel ist es, den Warmebedarf einer Kommune langfristig
effizient, umweltfreundlich und wirtschaftlich zu decken. Grundlage dafiir ist eine systematische Vorgehens-
weise, die sowohl technische als auch gesellschaftliche Aspekte berticksichtigt.

1.1.1 gesetzliche Grundlagen und Richtlinien

Das WPG schreibt vor, dass bis 2045 die Warmeversorgung aus erneuerbaren Energien und unvermeidbarer
Abwarme erfolgen soll. Im Rahmen des Gesetzes gelten die folgenden Energiequellen als erneuerbar (§3
WPG Satz 15): Geothermie, Umweltwarme, Abwasser, Solarthermie, Biomasse, Griines Methan (Biomethan),
Warme aus einer Warmepumpe, Strom, Griiner Wasserstoff.

Durch § 4 des WPG sind alle Gemeinden in Deutschland dazu verpflichtet, bis zum 30. Juni 2026 einen War-
meplan zu veréffentlichen, sofern sie am 1. Januar 2024 (iber 100.000 Einwohner verzeichneten. Fliir Gemein-
den mit weniger als 100.000 Einwohnern verlangert sich die Frist der Veroffentlichung auf den 30. Juni 2028.

Als weitere Richtlinie fir die Kommunale Warmeplanung dient das ,KWW-Musterleistungsverzeichnis zur
Ausschreibung einer kommunalen Warmeplanung“ (kurz MLV). Das MLV richtet sich an Kommunen, die Gber
den Forderschwerpunkts 4.1.11 der Kommunalrichtlinie Férdermittel fir die Erstellung einer kommunalen
Warmeplanung erhalten. Im MLV werden die Anforderungen fir die kommunale Warmeplanung aus dem
Technischen Annex der Kommunalrichtlinie und aus dem WPG zusammengefiihrt und differenziert fiir die
einzelnen Projektschritte dargestellt.

In Abbildung 3 ist die rechtliche Einordnung der kommunalen Warmeplanung als Grafik dargestellt.

Rechtliche Einordnung: Briissel — Berlin — Bayern

EU: Bund (seit 1.1.2024): Bayern (seit 2.1.2025): Stadte & Gemeinden:
Energieeffizienzrichtlinie * Umsetzung der EU-Klimaziele * Stadte-und Gemeindenals . purchfiihrung
(EED) gem. Art. 25/6 « Warmeplanungsgesetz - WPG planungsverantw. Stellen bis Jul. 2026 bzw. Jul. 2028
- Verpflichtung der « Verpflichtung der Bundeslander * Finanzierung im Rahmen + Fortschreibung alle 5 Jahre
Mitgliedsstaaten - Finanzierung uber FAG Konnexltatsvgrhandlur]gen
Verknipfung mit GEG * LMG als Aufsichtsbehorde | | it fijr Kommunen mit ZUG-
et st Forderung ist der 31.03.2026

Abbildung 3: Rechtliche Einordnung
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Nach § 23 Absatz 4 des Warmeplanungsgesetzes (WPG) hat der Warmeplan keine rechtliche AuBenwirkung
und begriindet weder einklagbare Rechte noch Pflichten. Das bedeutet, dass die Warmeplanung zunachst als
strategisches Instrument dient, ohne unmittelbar verbindliche Vorgaben fiir Eigentimer oder Investoren zu
schaffen. Damit jedoch die im Gebdudeenergiegesetz (GEG) verankerte 65 %-Vorgabe fiir erneuerbare Ener-
gien bereits vor Mitte 2028 wirksam wird, muss die Kommune zusatzlich aktiv werden. Konkret ist es erfor-
derlich, ein Gebiet formell als Warmenetzausbaugebiet auszuweisen — und zwar unter Berlicksichtigung des
Warmeplans gemal} § 71 Absatz 8 GEG.

Dies setzt einen aktiven kommunalen Beschluss voraus, der in der Regel mit einer Anpassung oder Neuauf-
stellung der Bauleitplanung verbunden ist. Erst durch diesen Schritt konnen sich die Fristen des GEG tatsach-
lich verscharfen und verbindliche Anforderungen fiir die Warmeversorgung greifen. Zum Zeitpunkt der Ver-
offentlichung von diesem Bericht ist dies nicht geplant durch die Kommune. Die Fristen des Gebdudeener-
giegesetzes (GEG) werden durch den kommunalen Warmeplan nicht verscharft.

1.1.2 Vorgehensweise, Methodik und Projektplanung

Die Kommunale Warmeplanung folgt den gesetzlichen Vorgaben des Warmeplanungsgesetzes und orientiert
sich an einer strukturierten, nachvollziehbaren Methodik. Die Vorgehensweise umfasst die systematische
Erhebung und Analyse relevanter Daten, die Identifikation geeigneter Versorgungsoptionen sowie die schritt-
weise Ableitung von Warmeversorgungsgebieten.

Die Projektplanung dient nicht nur der zeitlichen Organisation, sondern stellt sicher, dass:
e fachliche Standards eingehalten werden,

e Entscheidungen nachvollziehbar und belegbar sind,

e die kommunalen Akteure schrittweise eingebunden werden,

e der Warmeplan rechtzeitig innerhalb der gesetzlichen Fristen fertiggestellt wird

Durch dieses strukturierte Vorgehen wird gewahrleistet, dass die Warmeplanung eine realistische, technisch
fundierte und langfristig tragfahige Grundlage fiir die Transformation der lokalen Warmeversorgung bildet.
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1.1.2.1 Methodisches Vorgehen

Die Methodik der Warmeplanung gliedert sich in vier zentrale Prozessschritte:

Erfassung der Ausgangslage

Sammlung und Aufbereitung aller verfliigbaren Daten zu Gebauden, Warmebedarf, Energieverbrauchen
und Versorgungsinfrastrukturen

Bestimmung des Gebadude- und Siedlungsbestands, inklusive Baualtersklassen und Nutzungstypen

Identifikation lokaler Potentiale fiir erneuerbare Warmequellen

Analyse von Bedarfen und Potentialen

Ermittlung der aktuellen Warmebedarfs- und Verbrauchsstruktur
Betrachtung der moglichen Reduktion des Warmebedarfs durch Sanierungen

Analyse potentieller erneuerbarer Warmeerzeuger (z. B. Biomasse, Warmepumpen, Abwarme)

Ausweisung voraussichtlicher Warmeversorgungsgebiete

Abgleich von Bedarfen und Potentialen fir verschiedene Betrachtungsjahre (2030, 2035, 2040, 2045)
Ableitung technischer und wirtschaftlicher Eignungen fir Warmenetze und dezentrale Systeme

Berlicksichtigung von Netzverdichtung, Netzausbau und potentiellen Gebietserweiterungen

Entwicklung der Transformationsstrategie

Zusammenfihrung der Analyseergebnisse zu einem kommunalen Gesamtkonzept
Ausarbeitung von MalBnahmen, Prioritaten und Entwicklungspfaden

Vorbereitung der langfristigen Integration in die kommunalen Strukturen

Diese Methodik orientiert sich an den bundeseinheitlichen Vorgaben und stellt sicher, dass die Warmepla-

nung zielorientiert, vergleichbar und technisch tragfahig erfolgt.
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1.1.2.2 Projektplanung fiir die Gemeinde Niedernberg

Die konkrete Durchfiihrung der Kommunalen Warmeplanung erfolgt gemaR einem detaillierten Projektplan,
der eine geordnete und transparente Bearbeitung sicherstellt. Dieser Projektplan ist ein zentrales Element
der Vorgehensweise und wurde in enger Abstimmung zwischen der Kommune und der BfT Energieberatungs
GmbH erstellt.

Die Warmeplanung gliedert sich in mehrere Arbeitsphasen, die aufeinander aufbauen:

e Auftaktveranstaltung (18.03.2025)

e Datenbeschaffung und -aufbereitung (Frihjahr 2025)

e Eignungsprifung, Bestands- und Potentialanalyse (Mai-August 2025)

e Erstellung eines Zielszenarios mit moglichen Warmeversorgungsgebieten (September-November)
o Vorstellung der Ergebnisse im Gemeinderat (21.10.2025)

e Veroffentlichung des Entwurfs der Kommunalen Warmeplanung (07.11.2025)

e Durchflihrung einer Birgerveranstaltung (20.11.2025)

e Chance zur Stellungnahme (bis zum 19.12.2025)

e Finalisierung der Warmeplanung (Januar 2026)

In Abbildung 4 und Abbildung 5 wird der Projektplan fiir die Durchfiihrung der Kommunalen Warmeplanung
in Niedernberg grafisch dargestellt.

1 Beschluss zur Durchfithrung der KWP
2 Bestimmung der Projektleitung

3 || Akteursanalyse

4 || Eignungsprifung und Unterteilung in Teilgebiete 6 || Potenzialanalyse
! Fokus auf Datenbeschaffung und -aufbereitung T
| Juni 2025 August
Auftakt ! 2025
18.03.25 ==
=
Information der 5 Bestand I
Offentlichkeit zur estandsanalyse @ @
Durchfilthrung der KWP

Kontaktaufnahme mit allen
--= - - - ---1 (Fach-)Akteuren zur Einbeziehung |-----=-=-==-= >
in Teilprojekte (7 und '8

Abbildung 4: Projektplan 1/2
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Vorstellung im Gemeinderat 11)| Finalisierung des Warmeplans
21.10.2025

Verdffentlichung des

]
: i
: 1
: ! 12 )| o .
— - - I i finalen Warmeplans
7 Einteilung des beplanten Gebietes in ! 20.11.2025 | T
Wiarmeversorgungsgebiete i @ Bl'.'lrgs.:r— i i
: @ @ Informations- i Januar !
! veranstaltung ! 2026 H
L 777 7777 77 7 77 77771 1
Aktiver Austausch mit (Fach-)Aktetren v v Finalisierung " !
P Ko
! . oM
5‘*';‘3;’;"" S : i 10)[ Versffentlichung des Entwurfs 07.11.2025: I’Vc‘av'.v-,,, "'Una,e
8 )| Erstellung eines Zielszenarios i Maglichkeit der Stellungnahme (mind. 30 Tage) eblanu
: HEL
9 Umsetzungsstrategie !
i
i
i
13 ) Umsetzung der MaBnahmen mit der Fortschreibung alle 5 Jahre | «=--= !
Abbildung 5: Projektplan 2/2
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2 Vorbereitungsphase

Die Vorbereitungsphase der kommunalen Warmeplanung in der Gemeinde Niedernberg umfasste alle grund-
legenden Schritte zur Organisation und Strukturierung des Projekts. Dazu gehorten die Beschlussfassung zur
Durchfiihrung der Warmeplanung, die Bestimmung der Projektleitung sowie die Einrichtung der notwendi-
gen organisatorischen Strukturen. In dieser Phase wurden zudem die relevanten Akteure identifiziert und
frihzeitig kontaktiert, um Datenanforderungen und Zustandigkeiten abzustimmen. Parallel erfolgte die Zu-
sammenstellung der erforderlichen Ausgangsdaten, wie Gebaude- und Verbrauchsdaten, sowie die Auswahl
geeigneter Softwaretools fiir die Analyse. Die Vorbereitungsphase legte damit die Grundlage fiir eine effizi-
ente Durchfiihrung der Bestands- und Potentialanalyse.

2.1 Vorstellung der Gemeinde Niedernberg

Die Gemeinde Niedernberg liegt am Main im unterfrankischen Landkreis Miltenberg. Der Siedlungskorper
befindet sich in einer landschaftlich gepragten Umgebung am westlichen Mainufer und weist eine enge funk-
tionale Verflechtung mit den umliegenden Stadten und Gemeinden, insbesondere mit Aschaffenburg, auf.
Niedernberg besitzt den Charakter einer Wohngemeinde mit einer kontinuierlich gewachsenen Siedlungs-
struktur, die sowohl traditionelle Ortsbereiche als auch neuere Wohn- und Gewerbegebiete umfasst. Beson-
ders entlang der HauptstraRe ist Niedernberg gepragt durch alte Bebauung und einer Vielzahl an Fachwerk-
hausern. Zum 30. Juni 2024 zahlt die Gemeinde 4.737 Einwohner.

Die kommunale Entwicklung ist durch eine ausgewogene Mischung aus Wohnnutzung, kleinteiligem Ge-
werbe und Dienstleistungen gepragt. Der historische Ortskern verfligt Gber eine kompakte Bebauung, wah-
rend in den Randbereichen lberwiegend Ein- und Zweifamilienhduser sowie kleinere Mehrfamilienhduser
dominieren. Erganzt wird die Struktur durch ausgewiesene Gewerbeflachen, die zur wirtschaftlichen Stabili-
tat der Gemeinde beitragen. Im Umbkreis ist die Gemeinde Niedernberg vor allem flr das Seengebiet inklusive
des HonischBeach am Badesee bekannt.

2.2 Akteursanalyse

Die Akteursanalyse war ein wesentlicher Bestandteil der kommunalen Warmeplanung, da sie die relevanten
Beteiligten identifiziert und deren Rollen im Transformationsprozess beschreibt. Fiir die erfolgreiche Umset-
zung der MalBnahmen ist eine enge Zusammenarbeit zwischen Verwaltung, Energieversorgern, Wirtschaft
und Birgerschaft erforderlich. Die Analyse schafft Transparenz iber Zustandigkeiten und Schnittstellen und
bildet die Grundlage fir eine zielgerichtete Kommunikation sowie die Entwicklung von Beteiligungsformaten.

Durch die klare Zuordnung von Aufgaben und Verantwortlichkeiten war sichergestellt, dass alle Akteure ef-
fektiv eingebunden waren und ihre Beitrage zur Erreichung der Klimaschutzziele leisten kdnnen. Gleichzeitig
ermoglichte die Akteursanalyse, mogliche Interessenskonflikte friihzeitig zu erkennen und geeignete Koope-
rationsstrukturen aufzubauen. Sie ist damit ein zentrales Instrument, um den Warmeplan nicht nur strate-
gisch, sondern auch praktisch umsetzbar zu machen. Zu den verpflichtend beteiligten Akteuren zdhlen, neben
der Gemeinde Niedernberg, unter anderem die Bayernwerk Netz GmbH als Gasnetzbetreiber, die Gasversor-
gung Unterfranken GmbH, die Aschaffenburger Versorgungs-GmbH (AVG) als Stromnetzbetreiber, sowie die
Schornsteinfeger-Innung bzw. dem Landesamt fiir Statistik
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Die Rickmeldungen aus diesen Gesprachen waren insgesamt konstruktiv und haben die Entwicklung des
Warmeplans unterstitzt. Die Akteure standen der Gemeindeverwaltung fir Fragen zur Verfligung und haben
ihre Perspektiven eingebracht, sodass die Szenarien und MalRnahmen auf einer breiten fachlichen Basis ent-
wickelt werden konnten. Durch die regelmafSigen Abstimmungen wurde sichergestellt, dass technische und
organisatorische Aspekte friihzeitig bericksichtigt werden.

2.3 Akteursbeteiligung

Die Einbindung relevanter Akteure war ein zentraler Bestandteil der kommunalen Warmeplanung in Nie-
dernberg. Um eine breite fachliche Basis und eine hohe Akzeptanz der geplanten MaRnahmen sicherzustel-
len, wurden wahrend des gesamten Planungsprozesses regelmalig Projektbesprechungen durchgefiihrt.
Diese Treffen dienten dem Austausch von Informationen, der Abstimmung technischer und organisatorischer
Fragen sowie der gemeinsamen Entwicklung von Losungsansatzen. Durch die kontinuierliche Beteiligung aller
relevanten Akteure wurde gewahrleistet, dass die Warmeplanung praxisnah gestaltet wurde und die unter-
schiedlichen Interessen friihzeitig beriicksichtigt werden konnten. Die Ergebnisse dieser Besprechungen flos-
sen direkt in die Szenarienentwicklung und die Ableitung der MaRnahmen ein, wodurch ein tragfahiger und
umsetzbarer Warmeplan entstanden ist.

2.3.1 Beteiligung von Fachakteuren

Als Stromnetzbetreiber ist die AVG gesetzlich verpflichtet, dass alle privaten Erzeugungsanlagen — insbeson-
dere Warmepumpen — an das Stromnetz angeschlossen werden kénnen. In der Durchfiihrung der Kommu-
nalen Warmeplanung wurde mit der AVG telefonisch Kontakt gehalten. Besonders hervorzuheben ist zudem
die Teilnahme der AVG an einer Projektbesprechung, wo sie ihre Sichtweise auf die Warmeplanung und ihre
Bereitschaft fiir den Einsatz von erneuerbaren Energien vorstellen konnten.

Die Gasversorgung Unterfranken GmbH hat eine umfassende Riickmeldung zu den kurz- und mittelfristigen
Perspektiven der Gasinfrastruktur sowie zu moéglichen Transformationspfaden gegeben. Ab dem Jahr 2032
ist vorgesehen, die MEGAL-Leitung als Teil des nationalen Wasserstoff-Kernnetzes auf den Transport von
Wasserstoff umzustellen. Sollte in der Region ein entsprechender Bedarf entstehen, kénnte dieser Wasser-
stoff perspektivisch auch privaten Haushalten zur Verfligung gestellt werden. Hinsichtlich moglicher Gasmi-
schungen wurde bestatigt, dass Biomethan grundsatzlich bis zu 100 % in Erdgasqualitat in das bestehende
Netz eingespeist werden kann. Eine Wasserstoffbeimischung von bis zu 20 % ist technisch ebenfalls moglich,
wobei die Umsetzbarkeit von den eingesetzten Gasgerdten vor Ort abhdngt. Langfristig ist auch eine vollstan-
dige Umstellung des Gasnetzes auf Wasserstoff denkbar, sofern ausreichende Mengen verfiigbar sind. Ein
GrofRteil der Leitungsinfrastruktur gilt bereits heute als wasserstofftauglich oder wird entsprechend ertiich-
tigt. Darliber hinaus sieht der Betreiber Potentiale fir den Einsatz erneuerbarer Warmequellen im Netzge-
biet, etwa durch Flusswasser-Warmepumpen sowie Abwarme aus Klaranlagen und industriellen Prozessen.
Grundsétzlich besteht Bereitschaft, auch ein eigenes Warmenetz fiir die Kommune zu errichten und zu be-
treiben, sofern die Erzeugungsanlage realisiert wird und eine ausreichende Anschlussbereitschaft sowie War-
meliniendichte gegeben sind. Aktuell liegen fir Niedernberg keine eigenen Planungen oder Machbarkeits-
studien flir Warmenetze vor. Aus Autorensicht erscheint das Statement der Gasversorgung Unterfranken
GmbH jedoch als zu optimistisch, da Infrage gestellt werden muss inwieweit einerseits ausreichend griiner
Wasserstoff zur Verfligung stehen kann.
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2.3.2 Beteiligung der Biirgerschaft

Am 20.11.2025 fand im Gebdude der ZENTEC GmbH eine Informationsveranstaltung fir die Birgerschaft
statt. Bei diesem Termin wurden die Ergebnisse der kommunalen Warmeplanung umfassend vorgestellt und
erlautert. Zusatzlich wurde die Initiative Heimvooorteil — Energetisch sanieren am Untermain vorgestellt, sie
bietet Hausbesitzerinnen und Hausbesitzern eine regionale Anlaufstelle zur Unterstiitzung bei energetischen
Sanierungsmalinahmen. Ziel der Kampagne ist es, Eigentiimer umfassend zu informieren, zu beraten und mit
lokalen Fachbetrieben zu vernetzen, um energetische Modernisierungen wie den Einbau von Warmepumpen
oder Photovoltaikanlagen effizient und praxisnah umzusetzen.

Uber die Plattform erhalten Interessierte Zugang zu Energie- und Férdermittelberatung, Finanzierungsbera-
tung, einem interaktiven Preisrechner sowie die Moglichkeit, regionale Handwerksbetriebe fir die Umset-
zung zu finden. Die Initiative klart zudem Uber verbreitete Vorurteile und Mythen zu innovativen Technolo-
gien auf und zeigt Wege auf, wie durch Sanierung Energiekosten gesenkt, staatliche Zuschiisse genutzt und
der Wert der Immobilie gesteigert werden kénnen.

Heimvooorteil wird von kommunalen Partnern und regionalen Energie- und Handwerksverbanden getragen
und leistet damit einen Beitrag zur lokalen Energiewende und zur nachhaltigen Warmeplanung auf kommu-
naler Ebene.

Bis zum 19.12.2025 bestand zusatzlich die Moglichkeit, Anmerkungen und Fragen an die Gemeindeverwal-
tung zu Gbermitteln. Diese Riickmeldungen waren bei der weiteren Planung berticksichtigt worden. Es gingen
jedoch keine schriftlichen Stellungnahmen ein. Fragen und Anregungen der Birgerschaft konnten im Rahmen
der Informationsveranstaltung direkt geklart werden.

2.4 Eignungspriifung

Der §14 ,Eignungsprifung und verkirzte Warmeplanung”, Absatz 1 WPG schreibt vor, dass im Rahmen der
Eignungspriifung das beplante Gebiet in Teilgebiete unterteilt werden soll. Die Teilgebiete gliedern sich in
solche, die sich fiir eine Versorgung mittels Warme- oder Wasserstoffnetzen eignen, und in solche, bei denen
dies mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden kann.

Die Eignungsprifung kann auf Basis vorhandener Informationen zur Siedlungs- und Gewerbestruktur, zu Ab-
warme Potentialen, zur Lage der Energieinfrastruktur sowie anhand Warmebedarfsabschatzungen durchge-
fihrt werden.
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24.1

Bewertung der Eignung von Teilgebieten fiir Warme- und Wasserstoffnetz

Fiir die Durchfihrung der Eignungsprifung wurde eine Bewertungsmatrix erstellt. Die Kriterien, nach denen
die Teilgebiete bewertet werden, basieren auf den Kriterien aus dem Leitfaden Warmeplanung der KWW-
Halle. Dabei wird die Eignung fiir ein Warmenetz und die Eignung fiir ein Wasserstoffnetz zusammen be-
trachtet. Insgesamt wird jedes Teilgebiet anhand der folgenden sechs Kriterien bewertet.

e |Ist ein Warmenetz vorhanden?

e  Gibt es relevante Quellen zur Erzeugung von Erneuerbarer Energien?

e Gibt es relevante unvermeidbare Abwarme?

e Wie hoch ist Abnehmerdichte?

e |Ist ein Gasnetz vorhanden?

e Wie hoch ist die Warmebedarfsdichte?

Bewertet wird jedes Kriterium auf einer Skala von null bis drei Punkten. Dabei steht die 3 fiir sehr gut geeig-
net, 2 flr geeignet, 1 fiir wenig geeignet und 0 fiir nicht geeignet. In Tabelle 1 ist aufgelistet nach welchen
Malstaben die jeweiligen Kriterien bemessen werden.

Tabelle 1: Eignungspriifung-Bewertungsmatrix

Vergebene Punkte

0

Warmenetz

nicht vorhan-
den im Teilge-
biet

Vorhanden im
Teilgebiet

relevante Quellen EE

kein angrenzen-

des Griinland o.

Ackerland zum
Teilgebiet

nur angrenzen-
des Grinland
zum Teilgebiet

Ackerland an-
grenzend zum
Teilgebiet

Ackerland o.
Grinland vom
Teilgebiet kom-
plett umschlos-

sen

relevante unvermeid-
bare Abwarme

Kein Eintrag im
BAFA Portal fir

Eintrag im BAFA
Portal fir Ab-
warme in der

Eintrag im BAFA
Portal fir Ab-
warme im an-

Eintrag im BAFA
Portal fur Ab-
warme im Teil-

Abwadrme grenzenden i
Kommune ) ] gebiet
Teilgebiet
Landwirtschaft- o ] Mehrfamilien-
) ] ) Priméar Einfami- .
Abnehmerdichte liche Ansiede- Vororte ) i hauser und In-
lienhauser ] i
lungen dustriegebiete
nicht vorhan- in der Kom- im angrenzen-
Gasnetz ] ) vorhanden
den mune den Teilbereich
Warmebedarfsdichte
<100 >100 >300 >600
[MWh/ha]
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Warmenetz:

Flr den Fall, dass ein Warmenetz im Teilgebiet vorhanden ist, kann davon ausgegangen werden, dass dieses
potentiell erweitert werden konnte. Ist keines vorhanden, so wird das Teilgebiet mit Null Punkten bewertet.
Dies erfolgt auch dann, wenn im Gesamtgebiet ein oder mehr Warmenetze vorhanden sind, da nicht davon
ausgegangen werden kann, dass der Ausbau wirtschaftlich ist.

Relevante Quellen EE:

Ob relevante Quellen fiir erneuerbare Energien vorhanden sind, wird fiir die Eignungsprifung pauschal an-
hand der vorhandenen Freiflaichen bewertet. Die Bewertung erfolgt Gber ENEKA, welches Feldblécke, unter-
teilt in Ackerflachen und Griinlandflachen, anzeigt. Ackerflachen bezeichnen alle landwirtschaftlich nutzba-
ren Flachen. Griinlandflachen stehen fiir alle nicht bebauten Flachen, welche nicht zu einem Wald zahlen.
Zumeist wird angenommen, dass Grinlandflachen kleiner und schwerer zu bebauen sind als Ackerflachen.
Im Falle, dass die Freiflache komplett vom Teilgebiet eingeschlossen wird, gilt das Teilgebiet aufgrund der
zentralen Lage der Freiflache als sehr gut geeignet fir erneuerbare Energien.

Relevante unvermeidbare Abwiarme:

Das Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) hat seit 2024 die Plattform fiir Abwarme ins Le-
ben gerufen. Dort miissen Unternehmen ihre Standorte mit einem Abwarmepotential von mindestens 800
MWh/a sowie allen dort vorhandenen Anlagen mit Abwarmepotentialen von tber 200 MWh melden. Dies
gilt nur, solange das Unternehmen ein Gesamtendenergiebedarf von mehr als 2,5 GWh/a aufweist. Die Platt-
form ist 6ffentlich zuganglich und alle eingetragenen Potentiale werden als relevant fiir die Warmeplanung
angesehen. Die Bewertung erfolgt anhand des Abstandes zur eingetragenen Abwarmequelle.

Abnehmerdichte:

Die Bewertung erfolgt anhand der vorhandenen hochwertigen Abnehmer eines potentiellen Warmenetzes.
Sind viele Abnehmer mit hohem Warmebedarf im Teilgebiet vorhanden, fallt die Bewertung besser aus. Im
Verglich zur Warmebedarfsdichte, wird hier die Anzahl der Anschllisse betrachtet. Steht beispielsweise ein
einzelner Abnehmer mit sehr hohem Verbrauch zusammen mit fiinf weiteren Abnehmern mit sehr niedrigem
Verbrauch, so wiirde die Bewertung der Warmebedarfsdichte (siehe unten) moglicherweise drei Punkte ge-
ben. Die Bewertung der Abnehmerdichte wiirde wiederrum Null ergeben, da in diesem Beispiel kaum loh-
nende Anschliisse vorhanden sind.

Gasnetz:

Im Vergleich zum Warmenetz wird bei der Potentialbestimmung auch der Abstand zu einem vorhandenen
Gasnetz beriicksichtigt. Dies basiert auf der Annahme, dass das Gasnetz erweiterbar ist. Zudem besteht die
Moglichkeit, dass der Betreiber zukliinftig griine Gase oder Wasserstoff in das Gasnetz integriert, was die
Attraktivitat einer Erweiterung zusatzlich erhoht.

Wiarmebedarfsdichte:

Die Warmebedarfsdichte bewertet das Verhaltnis des Warmebedarfs (Endenergie) in MWh zur Flache des
Teilgebiets in ha (Hektar). Der Grenzwert fir einen Punkt kommt aus dem Leitfaden Warmeplanung. Die
Grenzwerte fir zwei und drei Punkte wurden aus dem , Warmenavigator 2.0 der ,task force Warmewende
Warmtetransitie” ibernommen.
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Ergebnis:

Uber die Summe der Punkte wurde das betrachtete Teilgebiet bewertet. Das Ergebnis ergibt, pro Teilgebiet,
entweder ,vollumfanglich” oder ,verkirzt”. Sollte durch die Eignungsprifung das Ergebnis ,,vollumfanglich”
flr ein Teilgebiet ermittelt werden, so bedeutet dies, dass eine detaillierte Betrachtung erfolgt, ob sich das
Gebiet fir ein Warmenetz und/oder fur ein Wasserstoffnetz eignet. Beim Ergebnis ,verkirzt”, wurde das
betrachtete Teilgebiet als ungeeignet fiir ein Warmenetz oder ein Wasserstoffnetz eingestuft. Fir diese Ge-
biete wurde die verkiirzte Version der Warmeplanung durchgefiihrt werden.

2.4.2 Definition von Gebieten, in denen eine verkiirzte Warmeplanung durchgefiihrt werden kann

Flr Teilgebiete, die durch die Eignungspriifung als mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht fiir die Versorgung
durch ein Warme- oder Wasserstoffnetz eingestuft wurden, wird die verkiirzte Warmeplanung durchgefihrt.
Das bedeutet, dass das Teilgebiet flir das Zieljahr der Warmeplanung als dezentral versorgt gewertet wird
und die Potentialanalyse flr die Gebiete nur auf Technologien zur dezentralen Warmeversorgung beschrankt
wird.

2.4.3 Ergebnisse der Eignungspriifung

In Abbildung 6 ist die Einteilung der Gebiete fir die Eignungsprifung grafisch dargestellt. In Tabelle 2 ist die
Bewertung der Teilgebiete sowie die Einteilung in vollumfangliche oder verklrzte Warmeplanung dargestellt.

Vollumfangliche Warmeplanung
Verkirzte Warmeplanung

Abbildung 6: Eignungspriifung Gebietseinteilung
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Tabelle 2: Eignungspriifung Bewertung

1. Wohngebiet 0 3 0 3 3 2 vollumfanglich
2. Altgebiet 0 3 0 3 3 3 12 vollumfanglich
3.  Am Schulzentrum 0 2 0 3 3 2 10 vollumfanglich
4. Gewerbegebiet 0 3 0 3 3 1 10 vollumfanglich
5. Gebiet am Bauhof 0 3 0 1 3 0 7 vollumfanglich
6. InfiustrlestraBe 0 3 0 1 1 0 verkiirzt
RomerstralRe
), | EESELTETEL 0 3 0 0 1 1 5 verkiirzt
Obernau
8. Seengebiet 0 3 0 1 3 1 8 vollumfanglich
9. Talweg 0 2 0 0 1 1 4 verkiirzt
10. Lindenhof 0 2 0 0 1 1 4 verkiirzt
11. Waldhof 0 2 0 0 1 1 4 verkiirzt
12. Golfpark Rosenhof 0 3 0 0 1 0 4 verkiirzt
13. Marienhof 0 2 0 0 1 1 4 verkiirzt
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3 Bestandsanalyse

Die Bestandsanalyse dient als Grundlage fiir das Zielszenario und die dafir notige Einteilung in Warmever-
sorgungsgebiete. Nach § 15 Absatz 1 des WPG ist die planungsverantwortliche Stelle dazu verpflichtet die
folgenden Daten der Kommune zu ermitteln.

1. Derzeitiger Warmebedarf oder Warmeverbrauch innerhalb des beplanten Gebiets einschlieBlich der
jeweiligen Energietrager

2. Vorhandenen Warmeerzeugungsanlagen

3. Relevante Energieinfrastrukturanlagen fiir die Warmeversorgung

3.1 Bestandsaufnahme

Fir die Erstellung des kommunalen Warmeplans wurden umfangreiche Daten aus unterschiedlichen Quellen
erhoben. Die Verbrauchsdaten fiir Gas und Warme sowie Informationen zur Prozesswdarme stammen von
den Gas- und Warmenetzbetreibern, ergdnzt durch Angaben der Bezirksschornsteinfeger, des Bayerischen
Landesamts fiir Statistik und des Marktstammdatenregisters. Daten zur Lage, Nutzung, Nutzflache und zum
Baujahr der Gebaude wurden von der Gemeindeverwaltung bereitgestellt. Informationen zu bestehenden,
geplanten oder genehmigten Warmenetzen und Gasnetzen lieferten die jeweiligen Netzbetreiber, wahrend
die Stromnetzbetreiber Angaben zu Hoch- und Mittelspannungsnetzen sowie zu geplanten Optimierungs-
und AusbaumalBnahmen im Niederspannungsnetz zur Verfligung stellten. Flr die Analyse der Abwasserinf-
rastruktur wurden Daten zu Klaranlagen und Abwassernetzen vom Abwasserentsorgungsbetrieb bezogen.
Ergdanzend stellte die Gemeindeverwaltung wirksame Flachennutzungs- und Bebauungsplane sowie stadte-
bauliche Planungen und bestehende Gebietseinteilungen bereit.

3.2 Analyse der Gebdude- und Siedlungsstruktur

Die Analyse der Siedlungsstruktur der Gemeinde Niedernberg bildet die Grundlage flir die Bewertung der
energetischen Ausgangssituation im Gemeindegebiet. Sie beschreibt die Verteilung und Struktur der Ge-
bdude, deren Baualtersklassen sowie die vorherrschenden Nutzungsarten. Diese Erkenntnisse sind maligeb-
lich fiir die Beurteilung der Warmebedarfsdichte, die Ableitung geeigneter Dekarbonisierungsstrategien und
die spatere Identifikation potentieller Nahwarmeschwerpunkte.

Die Siedlungsstruktur Niedernbergs ist iberwiegend wohnungsgepragt, dezentral und heterogen. Der GroR3-
teil der Gebaude wurde zwischen 1958 und 1995 errichtet und weist somit ein erhéhtes energetisches Er-
neuerungspotential auf.

Die Bau- und Nutzungsstruktur spiegelt eine typische kleinstadtische Pragung wider, bei der insbesondere im
Altort moderate Warmedichten auftreten.
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Fir die strategische Warmeplanung bedeutet dies:
e Fokus auf energieeffiziente Sanierungen im Geb&dudebestand,
e Starkung individueller erneuerbarer Heizsysteme (z. B. Warmepumpen, Biomasse),

Insgesamt liefert die Analyse der Siedlungsstruktur eine fundierte Grundlage fir die nachfolgenden Kapitel
zur Energieinfrastruktur, zum Energieverbrauch und zu zukiinftigen Transformationspfaden.

3.2.1 Ermittlung der Gebaudetypen

Im Gemeindegebiet Niedernberg wurden insgesamt 1.535 Gebaude erfasst. Der Gebdaudebestand wird dabei
klar von Wohngebduden dominiert, die einen Anteil von 76 % (1.172 Gebaude) ausmachen. Der Bereich Ge-
werbe, Handel, Dienstleistungen (GHD) und Industrie umfasst 353 Gebaude (23 %), wahrend kommunale
Einrichtungen lediglich 0,7 % (10 Gebaude) stellen.

Diese Verteilung verdeutlicht die wohnungsgepragte Siedlungsstruktur der Gemeinde Niedernberg mit punk-
tuell eingestreuten Gewerbe- und Dienstleistungsflachen. Kommunale und industrielle Nutzungen treten im
Verhaltnis zum Wohnbestand nur geringfiigig in Erscheinung, kdnnen jedoch aufgrund ihrer Nutzungsinten-
sitdt und Warmebedarfsprofile eine tGberproportionale energetische Bedeutung besitzen.

In Abbildung 7 ist die Verteilung des Uiberwiegenden Gebaudetyps noch einmal grafisch und in Tabelle 3 ta-
bellarische dargestellt. In Abbildung 8 ist die raumliche Verteilung des iberwiegenden Gebaudetyps abgebil-
det.

Tabelle 3: Ermittlung des liberwiegenden Gebdudetyps

Private Gebadude 1.172 76,4%
GHD & Industrie 353 23,0%
Kommunale Einrichtungen 10 0,7%

Gesamt 1.535 100,0%

Ermittlung des Uberwiegenden Gebaudetyps
10; 0,7%

353; 23,0%

® Private Gebaude
GHD & Industrie

m Kommunale Einrichtungen

1.172; 76,4%

Abbildung 7: Ermittlung des iiberwiegenden Gebdudetyps
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= Private Geb&dude
GHD & Industrie

m Kommunale Einrichtungen

Abbildung 8: Rdumliche Verteilung des liberwiegenden Gebdudetyps

3.2.2 Ermittlung der Baualtersklassen

Die Baualtersanalyse zeigt ein heterogenes Gebaudebild mit einem deutlichen Schwerpunkt auf Baujahren
der 1950er bis 1990er Jahre. Die zahlenmaRige Verteilung der Baualtersklassen ist in Tabelle 4 dargestellt.

Tabelle 4: Verteilung der Baualtersklassen

bis 1948 91 5,9%
1949 - 1957 73 4,8%
1958 - 1968 270 17,6%
1969 - 1978 498 32,4%
1979 - 1983 181 11,8%
1984 - 1994 238 15,5%
1995 - 2001 82 5,3%
2002 - 2009 80 5,2%
ab 2010 22 1,4%
Gesamt 1.535 100,0%
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Der Gebaudebestand von Niedernberg ist damit Giberwiegend in den Jahrzehnten nach 1950 entstanden, was

auf eine ausgepragte Siedlungsentwicklung wahrend der Nachverdichtungs- und Ausbauphase hinweist.

Neubauten der letzten Dekade machen hingegen nur einen geringen Anteil aus. Damit ergibt sich ein mittle-

res bis hoheres Sanierungspotential, insbesondere bei Gebauden aus den 1950er- bis 1980er-Jahren, die hau-

fig noch iber unzureichende Dammstandards verfligen.

In Abbildung 9 wird die Verteilung der Baualtersklassen grafisch und in Abbildung 10 rdumlich differenziert

dargestellt.
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Abbildung 9: Ermittlung der iiberwiegenden Baualtersklasse
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W bis 1948

W 1949 - 1957

m 1958 - 1968
1969 - 1978
1979 - 1983
1984 - 1994
1995 - 2001
2002 - 2008

M ab 2010

Abbildung 10: Rdumliche Verteilung der (iberwiegenden Baualtersklassen

3.2.3 Siedlungstypologie

Die Gemeinde Niedernberg weist eine Uiberwiegend dorflich-suburbane Siedlungsstruktur mit einem klar aus-
gepragten historischen Ortskern und mehreren neueren Wohngebieten auf. Der Altort ist durch eine ge-
wachsene, kompakte Bebauungsform mit enger Parzellierung, traditionellen Fachwerk- und Wohngebauden
sowie zentralen o6ffentlichen Einrichtungen (Kirche, Rathaus, Schule, Kindergarten) charakterisiert. Diese
Struktur fuhrt zu einer vergleichsweise hohen Bebauungsdichte und einem homogenen Gebaudealtersspekt-
rum.

In den noérdlichen und siidlichen Bereichen des Gemeindegebiets befinden sich mehrere Neubaugebiete mit
vorwiegend freistehenden Einfamilienhdusern und moderner Wohnbebauung. Diese weisen eine geringere
Dichte und grofRere Grundstiickszuschnitte auf und unterscheiden sich damit energetisch deutlich vom Altort.
Ergdnzend existieren kleinere Misch- und Gewerbeflachen, insbesondere im Ostlich angrenzend an das
Wohngebiet.

Eine Besonderheit stellt das siidlich angrenzende Seen- und Freizeitgebiet dar, das aus ehemaligen Kiesab-
bauflachen hervorgegangen ist. Dieses Areal verfligt teilweise Uber Ferien- bzw. Zweitwohnungen und nimmt
eine Ubergangsrolle zwischen Siedlung und Erholungsraum ein, jedoch mit geringerer energetischer Relevanz
im ganzjahrigen Verbrauch.
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Fir Niedernberg wurden 10 warmeversorgte kommunale Liegenschaften erfasst. Darunter u.a. die Grund-
schule und die Mittelschule. Die kommunalen Liegenschaften werden liberwiegend mit Erdgas versorgt und
verursachen 1,8 GWh des Gesamtendenergieverbrauchs der Gemeinde Niedernberg. In Abbildung 11 sind
die Standorte der kommunalen Einrichtungen markiert.

Abbildung 11: Kommunale Einrichtungen

3.3 Analyse der Energieinfrastruktur

Die Energieinfrastruktur Niedernbergs wurde auf Grundlage der Datensatze aus ENEKA, den Angaben der
Energieversorgungsunternehmen (EVU) und den Kehrbuchdaten analysiert. Ziel der Untersuchung ist es, die
aktuelle Warmeversorgungsstruktur zu bewerten und Potentiale fiir eine zukinftige, treibhausgasneutrale
Warmeversorgung zu identifizieren. Dabei werden sowohl die dezentralen Warmeerzeuger als auch die be-
stehenden und geplanten Warmenetze sowie die Gas- und Kalteinfrastruktur betrachtet.

Die Energieinfrastruktur ist aktuell stark dezentral organisiert und noch tiberwiegend durch fossile Energie-
trager gepragt.
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3.3.1 Analyse der dezentralen Warmeerzeugern in Gebauden

Im Gemeindegebiet von Niedernberg wurden insgesamt 1.535 warmeversorgte Gebaude erfasst. Die Daten
zeigen eine deutlich fossil dominierte Warmeerzeugungsstruktur. Die Aufteilung ist tabellarisch in Tabelle 5
dargestellt.

Tabelle 5: Aufteilung der Wdrmeerzeugungsanlagen

feste Biomasse 64 4,2%
Erdgas 917 59,7%
Heizol 357 23,3%
Flussiggas 19 1,2%
Biogas 2 0,1%
Stromdirektheizung 122 7,9%
Warmepumpe 54 3,5%
Gesamt (Stand 2023) 1.535 100,0%
Anzahl KWK Anlagen 8

Elektrische KWK-Leistung [kW] 2.008

Thermische Nutzleistung [kW] 1.119
Leistungsoutput gesamt [kW] 889

Rund 80 % der Heizsysteme basieren auf fossilen Brennstoffen. Etwa ein Flinftel der Anlagen nutzt erneuer-
bare Energien. Warmenetzanbindungen sind bislang nicht vorhanden. Der Transformationsbedarf hin zu er-
neuerbaren und zentralen Losungen ist entsprechend hoch.

Die Verteilung der Warmeerzeugungsanlagen wird einmal grafisch in Abbildung 12 und einmal rdaumlich dif-
ferenziert in Abbildung 13 dargestellt.

Analyse der Warmeerzeuger [Anzahl versorgter Gebadude]

122;7,9% 54;3,5%
2:0.1% 64; 4,2% m feste Biomasse

19;1,2% Erdgas
= Heizol
FlUssiggas
357; 23,3% Biogas
m Stromdirektheizung

917; 59,7% ® Wirmepumpe (Strommix)

Abbildung 12: Analyse der dezentralen Wédrmeerzeuger in Gebduden
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B feste Biomasse
Erdgas

B Heizol
Flissiggas
Biogas

B Stromdirektheizung

B \Warmepumpe (Strommix)

unbekannt

Abbildung 13: Rdumliche Verteilung der liberwiegenden Wdrmeerzeugungsanlagen

3.3.2 Analyse bestehender und geplanter Netze

3.3.2.1 Analyse der Warmenetze und -leitungen

Im Gemeindegebiet Niedernberg ist derzeit kein Warmenetz vorhanden.

3.3.2.2 Einspeisung von Warmeerzeugungsanlagen ins Warmenetz

Im Gemeindegebiet Niedernbergs ist derzeit keine Warmerzeugungsanlage vorhanden, die in ein Warmenetz
einspeist.

3.3.2.3 Analyse der Gasnetze

Das Gasnetz in Niedernberg umfasst nach aktuellem Datenstand eine Gesamtlange von rund 23,3 Kilometern
und schlieRt etwa 925 Gebdude an das Gasnetz an. Die Infrastruktur konzentriert sich vor allem auf die dich-
ter bebauten Ortsbereiche, wahrend in den Randlagen keine Gasnetzanbindung besteht. Dort erfolgt die
Warmeversorgung Uberwiegend tber Heizol oder Biomasse. Aufgrund der aktuellen Klimaziele ist davon aus-
zugehen, dass die Rolle des Gasnetzes in den kommenden Jahren sukzessive abnehmen wird.

In Abbildung 14 ist das Gebiet dargestellt, in dem das Gasnetz verlauft.
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Abbildung 14: Gasnetz

3.3.2.4 Analyse der Warme und Gasspeicher

Im Gemeindegebiet Niedernbergs sind keine zentralen Warme- oder Gasspeicher vorhanden.

3.3.2.5 Analyse der Anlagen zur Erzeugung von Wasserstoff oder synthetischen Gasen

Im Gemeindegebiet Niedernberg bestehen derzeit keine Anlagen zur Erzeugung von Wasserstoff oder syn-
thetischen Gasen.

3.3.2.6 Darstellung der Kalteinfrastruktur

Eine zentrale Kalteinfrastruktur existiert nicht. Kiihlung wird ausschlieBlich dezentral durch gebaudeeigene
Systeme, insbesondere Splitanlagen, sichergestellt.

3.3.2.7 Darstellung der Abwassernetze und -leitungen

Niedernberg verflgt iber eine eigene Klaranlage am Stiickerweg 100, die das gesamte Abwasser der Kom-
mune reinigt. Das Abwassernetz ist im Gemeindegebiet vollstandig ausgebaut. Der Verlauf des Abwassernet-
zes sowie der Standort der Klaranlage wird in Abbildung 15 dargestellt.
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K\\/ 9/ Standort der Kldranlage Niedernberg

-«\

Abbildung 15: Abwassernetz

3.4 Ermittlung der Energiemenge im Bereich Warme

Die Energieverbrauchsdaten bilden eine wesentliche Grundlage fiir die Beurteilung der aktuellen Warmever-
sorgungssituation in Niedernberg. Sie ermdoglichen die Bewertung des Ist-Zustands, die Identifikation von
Einsparpotentialen und die Ableitung von Strategien zur Dekarbonisierung des Warmesektors. Die Erhebung
und Auswertung der Daten erfolgte durch die BfT Energieberatungs GmbH unter Verwendung der ENEKA-
Datenbasis, erganzt durch Informationen der Energieversorgungsunternehmen (EVU), Kehrbuchdaten sowie
betriebliche Angaben lokaler Energieverbraucher.
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3.4.1 Bedarfswerte Warme

Der Warmebedarf auf Nutzenergieebene beschreibt die Energiemenge, die zur Deckung von Raumwarme
und Warmwasser in den Gebduden eines Gebietes tatsachlich bendétigt wird. Er bildet damit den ,,wirksamen*
Warmebedarf ab, der unabhangig von der eingesetzten Heiztechnik ist und keine Erzeugungs- oder Verteil-
verluste enthalt. Der Nutzenergiebedarf wird im Wesentlichen durch den baulichen Zustand, die Baualters-
klasse, die Nutzung und das energetische Niveau der Gebdude bestimmt. Fiir die Warmeplanung dient diese
KenngroRe als zentrale Grundlage, um die Effizienz bestehender Strukturen zu bewerten, zukiinftige Einspar-

potentiale zu quantifizieren und eine bedarfsgerechte Auslegung von Versorgungssystemen zu ermoglichen.

3.4.1.1 Erfassung und Darstellung des raumlich aufgelosten Warmebedarfs

Der modellierte jahrliche Warmebedarf, bestehend aus Raumwarme und Warmwasserbedarf, betragt insge-
samt 60,5 GWh. Der Grofteil dieses Bedarfs entfallt mit rund 40,5 GWh (67 %) auf die privaten Haushalte,
wahrend der Sektor Gewerbe, Handel, Dienstleistungen und Industrie (GHD) etwa 18,8 GWh (31 %) beisteu-
ert. Die kommunalen Einrichtungen verursachen mit rund 1,2 GWh (2 %) den kleinsten Anteil am Gesamtbe-
darf.

In Tabelle 6 ist der Warmebedarf aufgeteilt in Raumwarme und Warmwasser tabellarisch dargestellt. In Ab-
bildung 16 wird der Warmebedarf verteilt auf private Haushalte, GHD und kommunale Einrichtungen grafisch
abgebildet. In Abbildung 17 wird der Warmebedarf im Verhaltnis zu der Gebdudenutzflache baublockbezo-
gen dargestellt.

Tabelle 6: Widrmebedarf

Private Gebaude 37.149.724 3.337.031

GHD & Industrie 17.122.494 1.639.435
Kommunale Einrichtungen 1.139.693 78.004

Summe 55.411.912 5.054.470

Gesamt (Stand 2023) 60.466.382
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Darstellung des Warmebedarfs [kWh]

1.217.698; 2,0%

18.761.929;
31,0%
m Private Gebiude
GHD & Industrie

®m Kommunale Einrichtungen

\ 40.486.755;
67,0%

Abbildung 16: Darstellung des Wérmebedarfs
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Wirmebedarf - Nutzenergie pro m* Keinwert () 0-30kWh/ma (KKlasseA+) () 30.1-50kWh/m®a (Klasse A) ([l 50.1- 75 kWh/m’a (Klasse B)
Gebiudenutzflache . 75,1- 100 kWh/m’a (Klasse C) 100,1- 130 kWh/m*a (Klasse D) . 130,1- 160 kWh/m?a (Klasse E)
B 1601 200kWh/nva (Klasse F) ([ 200,1- 250 kWh/nva (Klasse G) ([ > 250 kWhiim’a (Klasse H)

Abbildung 17: Rdumliche Verteilung des Widrmebedarfs

3.4.2 Verbrauchswerte Warme

Der Warmeverbrauch auf Endenergieebene beschreibt die Energiemenge, die einem Gebaude tatsachlich
zugefiihrt werden muss, um den erforderlichen Nutzenergiebedarf fir Raumwarme und Warmwasser bereit-
zustellen. Er umfasst somit auch Verluste, die bei der Warmeerzeugung und -verteilung auftreten — etwa
durch ineffiziente Heiztechnik, ungeddammte Leitungen oder unglinstige Betriebszustdnde. Der Endenergie-
verbrauch hadngt daher nicht nur vom energetischen Zustand des Gebaudes, sondern in hohem MaRe von
der eingesetzten Heizungsanlage und deren Effizienz ab. In der Warmeplanung dient der Endenergiever-
brauch als wichtige KenngroRe, um bestehende Versorgungssysteme zu bewerten, Einsparpotentiale durch
effizientere Technologien abzuleiten und die Dimensionierung zukiinftiger Erzeugungs- und Infrastrukturlo-
sungen zu unterstitzen.
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3.4.2.1 Erfassung und Darstellung des raumlich aufgeldsten Warmeverbrauchs

Der tatsachliche, gemessene Warmeverbrauch liegt bei rund 64,3 GWh pro Jahr und damit etwas tGber dem
rechnerischen Bedarf. Diese Differenz ist typisch fiir Bestdande mit niedrigem Sanierungsstand und deutet auf
hohe Transmissions- und Verteilungsverluste hin. Etwa 36,8 GWh (57 %) entfallen auf private Haushalte, 25,6
GWh (40 %) auf den GHD-Sektor und rund 1,8 GWh (3 %) auf kommunale Liegenschaften. Damit bestatigt
sich die dominante Rolle des privaten Sektors als Hauptverursacher des Warmeverbrauchs.

Die raumliche Verteilung des Verbrauchs folgt im Wesentlichen der Bebauungsstruktur: hohe Verbrauchs-
dichten finden sich in den Ortskernen mit dichter Wohnbebauung und vor allem im Gewerbegebiet wieder.
Gerade der hohe Anstieg von Warmebedarf hin zum Warmeverbrauch ist flir den GHD-Sektor mit dem be-
trieblichen Einsatz von Warme zu erklaren.

In Tabelle 7 und Abbildung 18 wird der Warmeverbrauch verteilt auf private Haushalte, GHD und kommunale
Einrichtungen zuerst tabellarisch und dann grafisch abgebildet. In Abbildung 19 wird die rdumliche Verteilung
des Warmebedarf baublockbezogen dargestellt.

Tabelle 7: Wdrmeverbrauch

Private Gebaude 36.848.437
GHD & Industrie 25.610.065
Kommunale Einrichtungen 1.796.734
Gesamt (Stand 2023) 64.255.235

Darstellung des Warmeverbrauchs [kWh]

1.796.734 ; 2,8%

25.610.065 ;
39,9%
= Private Gebaude

N\

GHD & Industrie
36.848.437 ; = Kommunale Einrichtungen
57,3%

Abbildung 18: Darstellung des Wédrmeverbrauchs
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Wairmeverbrauch - Gemischt Kein Wert 0-50MWh 50,1- 600 MWh 600,1- 1200 MWh . 1200,1- 1800 MWh . >1800 MWh

Abbildung 19: Réumliche Verteilung des Wdrmeverbrauchs

3.4.3 Endenergie Warme

Der jahrliche Endenergieverbrauch fir Warme belauft sich auf insgesamt 64,3 GWh. Die Analyse der Ener-
gietrager zeigt eine weiterhin deutliche Dominanz fossiler Brennstoffe. Mit 40,6 GWh (63 %) ist Erdgas der
wichtigste Energietrager im Gemeindegebiet, gefolgt von Heizol mit 18,9 GWh (29 %). Zusammen decken
diese beiden fossilen Energien rund 93 % des gesamten Warmeverbrauchs ab. Erneuerbare Energien tragen
derzeit 7 % zum Gesamtverbrauch bei. Sie verteilen sich auf feste Biomasse mit 1,4 GWh (2 %), elektrische
Warmepumpen mit 0,4 GWh (1 %), Stromdirektheizungen mit 2,0 GWh (3 %) sowie ein kleiner Teil aus Bio-
gas am Marienhof mit 0,3 GWh (<1 %). Diese Zahlen verdeutlichen, dass die Warmeversorgung noch sehr
stark auf fossilen Energien basiert. In Tabelle 8 ist die Verteilung des Endenergiebedarfs auf die Energietra-
ger tabellarisch und in Abbildung 20 grafisch dargestellt.
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Tabelle 8: Verteilung des Endenergiebedarfs auf Energietrdger

Gesamtendenergie 64.255.235 100%
Fossile Energietrager 60.173.086 93,6%
davon Erdgas 40.606.255 63,2%
davon Heizol 18.876.116 29,4%
davon Flissiggas 533.623 0,8%
Erneuerbare Energien 4.082.149 6,4%
davon feste Biomasse 1.399.513 2,2%
davon Biogas 302.268 0,5%
davon Strom 2.380.367 3,7%
Unvermeidbare Abwarme - -
Leitungsgebundene Warme - -
Strom 2.380.367 3,7%
davon Warmepumpe 416.880 0,6%
davon Stromdirektheiz. 1.963.487 3,1%

Erfassung und Darstellung des aktuell jahrlichen Endenergieverbrauchs
Warme

Gesamt Endenergie | | [

Erneuerbare Energien [l
Unvermeidbare Abwdrme
Leitungsgebundene Warme
Strom [

0 20.000.000 40.000.000 60.000.000

B Fossile Energietrdger M Feste Biomasse  Biogas B Warmepumpe B Stromdirektheizung

Abbildung 20: Verteilung des Endenergiebedarfs auf Energietréiger

Die Endenergienutzung unterscheidet sich relativ wenig zwischen den drei Hauptsektoren. Der private Ge-
baudebestand dominiert mit einem Anteil von rund 57 % am gesamten Warmeverbrauch. Hier ist die Nut-
zung von Erdgas und Heizol besonders stark ausgepragt, was auf die grolSe Zahl dlterer, unsanierter Ein- und
Zweifamilienhduser zurickzufiihren ist. Der Einsatz erneuerbarer Energien ist in diesem Sektor vergleichs-

weise am grofRten.

Der GHD- und Industriesektor weist eine deutlich monotonere Energietragerstruktur auf. Wahrend kleinere
Betriebe auBerhalb des Gasnetzes noch Olheizungen nutzen, setzen die restlichen Unternehmen gréRtenteils
auf Erdgas. Insgesamt ist der Anteil erneuerbarer Energien im GHD-Sektor deutlich geringer als bei den pri-

vaten Haushalten.

BFT ENERGIEBERATUNGS GMBH - Seite 41-
Frohnradstrale 3b * 63768 Hosbach * +49 (0) 6021 32746-00 * info@bft-energie.de * www.bft-energie.de



mailto:info@bft-energieberatung.de

Projekt-Nr. 9237 Bericht: KWP Gemeinde Niedernberg Datum: 14.01.2026

Der kommunale Sektor weist den geringsten absoluten Verbrauch auf, besitzt jedoch eine strategische Be-
deutung fir die lokale Warmewende. Die meisten 6ffentlichen Gebadude — insbesondere Schulen, Verwal-
tungsgebdude und Feuerwehrhduser — werden noch fossil beheizt. Diese Liegenschaften bieten ein hohes
Potential fir Umristungen auf Warmepumpen, Biomasseanlagen oder fiir den Anschluss an ein Warmenetz.
Aufgrund der direkten Entscheidungshoheit der Kommune kénnen hier zeitnah MaRnahmen umgesetzt wer-
den, die nicht nur die kommunale Energieeffizienz verbessern, sondern auch eine Vorbildwirkung fiir private
Eigentimer entfalten.

3.4.3.1 Erfassung und Darstellung des aktuell jahrlichen Endenergieverbrauchs Warme
In Tabelle 9 und Abbildung 21 wird der aktuell jahrliche Endenergieverbrauch im Bereich Warme verteilt auf

die Sektoren und Energietrager dargestellt.

Tabelle 9: Jéhrlicher Endenergieverbrauch Wérme

Feste Biomasse 1.399.513 0
Erdgas 20.587.031 18.225.355
Heizol 12.207.717 6.668.400
Flussiggas 533.623 0
Biogas 0 302.268
Stromdirektheizung 1.780.134 183.353
Warmepumpe 340.418 73.597
Gesamt (Stand 2023) 36.848.437 25.452.973

Feste Biomasse 0 0
Erdgas 1.793.869 9
Heizol 0 0
Flussiggas 0 0
Biogas 0 0
Stromdirektheizung 0 0
Warmepumpe 2.865 1
Gesamt (Stand 2023) 1.796.734 10
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Darstellung des aktuell jahrlichen Endenergieverbrauchs Warme [kWh]

Feste Biomasse 1.399.513
Erdgas I 40.606.255
Heizol 18.876.116
Fllssiggas 533.623
Biogas 302.268
Stromdirektheizung 1.963.487
Warmepumpe 416.880

0 10.000.000 20.000.000 30.000.000 40.000.000 50.000.000
Private Gebdude GHD & Industrie ® Kommunale Liegenschaften

Abbildung 21: Darstellung des aktuell jéhrlichen Endenergieverbrauchs Wdrme

3.5 Kennzahlen zur Energienutzung im Bereich Warme

3.5.1 Erstellung von Warmedichte-Karten

Eine Warmedichtekarte stellt das Verhaltnis von Nutzenergiebedarf zur Gebaudenutzflache raumlich dar und
zeigt damit, wie intensiv der Warmebedarf in einzelnen Quartieren oder StraRenziigen ausgepragt ist. Sie
ermoglicht eine differenzierte Betrachtung der energetischen Situation, da sie nicht nur den absoluten War-
mebedarf beriicksichtigt, sondern diesen in Relation zur genutzten Flache setzt. Dadurch lassen sich Bereiche
identifizieren, in denen aufgrund hoher spezifischer Bedarfe ein erhdhter Sanierungsbedarf besteht oder be-
sondere Effizienzpotentiale vorliegen.

Flr die Warmeplanung ist eine solche Karte ein zentrales Analyseinstrument: Sie unterstiitzt die Priorisierung
von Gebieten mit hohem Effizienzpotential, erleichtert die Bewertung moglicher Warmenetzgebiete und lie-
fert Hinweise auf strukturelle Besonderheiten, die bei der Entwicklung zukinftiger Versorgungskonzepte be-
ricksichtigt werden sollten.

Siehe Abbildung 17 fir die Darstellung der Warmebedarfsdichte.

3.5.2 Erstellung von Warmeliniendichte-Karten

Die Warmeliniendichte beschreibt das Verhaltnis zwischen dem Warmebedarf eines Gebietes und der Lange
der zu erschliefenden StraBenabschnitte. Sie zeigt damit, wie viel Warme je Meter Leitungsstrecke bereitge-
stellt werden misste, wenn ein Warmenetz errichtet wiirde. Eine hohe Warmeliniendichte weist auf kom-
pakte Strukturen und eine potentiell wirtschaftliche NetzerschlieRung hin, wahrend niedrige Werte typi-
scherweise in locker bebauten Bereichen auftreten, in denen eine leitungsgebundene Versorgung weniger
effizient ist.
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Flr die Warmeplanung dient die Warmeliniendichte als wichtiges Kriterium zur Bewertung der Eignung fur
ein Warmenetz einzelner Gebiete. Sie unterstiitzt die Einschatzung, ob ein Warmenetz technisch und wirt-
schaftlich sinnvoll realisierbar ist, und tragt zur Abgrenzung von Warmenetzgebieten, Priifgebieten und Be-
reichen mit dezentraler Versorgung bei.

In Abbildung 22 wird die Warmeliniendichte-Karte basierend auf den Ergebnissen der Bestandsanalyse dar-

gestellt.

Wirmebedarf - Nutzenergie prom Keinwert () 0-500kwh/ma () 500.1-2.000kwh/ma () 2.000,1-3.500 kWh/ma
StraBenabschnitt () 3.500,1- 5.000kWh/ma 5.000,1- 6500 kWh/ma [ 6.500,1-8.000kWh/ma () 8.000,1-9.500 kWh/ma
@ 9500.1-11.000kWh/ina (@ >11.000kWh/ma

Abbildung 22: Wdrmeliniendichte-Karte
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3.5.3 Ermittlung relevanter Energiekennzahlen

Energiekennzahlen, wie der Warmeverbrauch pro Einwohner oder pro Gebaudenutzflache, dienen in der
Warmeplanung als wichtige Indikatoren zur Bewertung der energetischen Situation eines Gebietes. Sie set-
zen den tatsachlichen Endenergieverbrauch in Relation zu relevanten BezugsgrofSen und ermoglichen damit
einen vergleichbaren Uberblick tiber Verbrauchsniveaus in unterschiedlichen Siedlungsbereichen.

Wahrend der Warmeverbrauch pro Einwohner Hinweise auf das Nutzerverhalten, die Gebaudestruktur und
den energetischen Standard eines Quartiers liefert, zeigt der Warmeverbrauch pro Gebdudenutzflache, wie
effizient die vorhandenen Gebaude im Verhaltnis zu ihrer GrofRe beheizt werden. Abweichungen von typi-
schen Vergleichswerten kénnen auf ineffiziente Heiztechnik, schlechte Gebdudedammung oder einen erh6h-
ten Sanierungsbedarf hinweisen.

Fiir den Warmeplan bilden diese Kennzahlen eine wichtige Grundlage, um energetische Schwachstellen zu
identifizieren, Prioritdten bei EffizienzmalRnahmen zu setzen und die Plausibilitdt von Verbrauchsdaten in
verschiedenen Gebietstypen zu priifen.

Zur Einordnung der energetischen Situation wurden auf Grundlage der ermittelten Verbrauchsdaten meh-
rere Kennzahlen berechnet. Diese Kennwerte dienen der Bewertung der Energieeffizienz, der Verbrauchsin-
tensitat und der energetischen Ausgangslage im Hinblick auf die geplante Transformation der Warmeversor-
gung.

Zum Stichtag 31. August 2024 lebten im Niedernberg 4.737 Einwohnerinnen und Einwohner. Die Gesamt-
nutzflache aller beheizten Gebadude betragt laut ENEKA-Datenbestand 443.875 Quadratmeter. Auf Basis des
gesamten Endenergieverbrauchs von 60,3 GWh pro Jahr ergeben sich daraus ein spezifischer Energiever-
brauch von 12.681 kWh pro Einwohner und Jahr sowie ein flachenbezogener Energiekennwert von 144,8
kWh pro Quadratmeter und Jahr.

Diese Werte liegen im Durchschnitt vergleichbarer Kommunen im ldndlichen Raum und deuten auf einen
moderaten Energiebedarf hin.

In Tabelle 10 sind die Energiekennzahlen dargestellt.

Tabelle 10: Energiekennzahlen

Einwohnerzahl [EW] 4.737
Geb3dudenutzfliche gesamt [m?] 443.875
Endenergie pro Einwohner [kWh/(a*EW)] 13.565
Endenergie pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche [kWh/(a*m?)] 144,8
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3.5.4 Identifikation potentieller GroBverbraucher

Potentielle GroBverbraucher sind Einrichtungen oder Betriebe, die aufgrund ihrer Nutzungsart oder GroRRe
einen Uberdurchschnittlich hohen Warmebedarf aufweisen. Dazu zahlen beispielsweise industrielle Produk-
tionsstatten, groRere Gewerbebetriebe, Krankenhauser, Pflegeeinrichtungen, Bildungseinrichtungen oder
offentliche Liegenschaften mit erheblicher Gebadudeflache. Ihr Gberproportionaler Energiebedarf wirkt sich
malgeblich auf die Warmebilanz eines Gebietes aus und beeinflusst damit sowohl die Auslegung als auch die
Wirtschaftlichkeit moglicher Versorgungslosungen.

In der Warmeplanung kommt potentiellen GroRverbrauchern eine besondere Bedeutung zu: Sie kdnnen als
stabile Abnehmer den Grundlastbedarf eines Warmenetzes sichern, wodurch der Einsatz effizienter und er-
neuerbarer Erzeugungstechnologien wirtschaftlicher wird. Gleichzeitig ermoglichen sie eine gezielte Analyse
von Einsparpotentialen und EffizienzmaBnahmen, die aufgrund der hohen Verbrauchsmengen besonders
wirksam sind. Die Identifikation solcher GroBverbraucher ist daher ein zentraler Baustein fiir eine realistische
Bedarfsabschatzung und die Entwicklung tragfahiger, langfristiger Versorgungskonzepte.

Fiir Niedernberg wurden, basierend auf den Ergebnissen der Bestandsanalyse, potentielle GrolRverbraucher
identifiziert, deren Energieverbrauch Gber 1 GWh liegt. Diese GroRverbraucher sind insbesondere aufgrund
ihres hohen jahrlichen Energieverbrauchs, ihrer raumlichen Nahe zueinander und ihrer Anbindungsmaglich-
keiten an bestehende Infrastrukturen relevant fiir die Entwicklung eines zukunftsfahigen Warmenetzes.

Der Grolite potentielle Verbraucher von Warme im Gemeindegebiet ist das Seehotel Niedernberg am Ho-
nisch Beach welches mit Erdgas versorgt wird. Dazu wurden vier weitere mogliche GroRverbraucher identifi-
ziert, von denen alle im Gewerbegebiet liegen. Auch diese vier potentiellen GroRverbraucher werden mit
Erdgas versorgt.

Durch die gezielte Einbindung der GroRverbraucher kann eine Initialverdichtung zukiinftiger Warmenetze
erreicht werden. Zudem bietet die raumliche Nahe der industriellen und kommunalen Verbraucher im sudli-
chen Gemeindegebiet erhebliche Synergieeffekte bei der Planung und Umsetzung kiinftiger Infrastruktur-
mafnahmen.

Zusammen erzeugen diese 5 potentiellen GrofRverbraucher einen Warmeverbrauch von 8,3 GWh. In Abbil-
dung 23 ist der Standort der moglichen GroRverbraucher markiert.
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Abbildung 23: Identifikation potentieller GrofSverbraucher
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3.6 Ermittlung der THG-Emissionen im Bereich Warme

Die Ermittlung der Treibhausgasemissionen erfolgte auf Grundlage der zuvor dargestellten Endenergiever-
brdauche im Warmesektor. Auf dieser Basis konnten die jahrlichen Treibhausgasemissionen der Gemeinde im
Warmesektor ermittelt und sektorenspezifisch differenziert werden.

Insgesamt entstehen durch die Warmeerzeugung jahrlich rund 16.695 Tonnen Kohlendioxidaquivalent. Der
groRte Anteil entfallt mit etwa 9.674 Tonnen, beziehungsweise rund 58 %, auf die privaten Haushalte. Der
Sektor Gewerbe, Handel, Dienstleistungen und Industrie verursacht etwa 6.590 Tonnen CO, pro Jahr, was
einem Anteil von rund 40 % entspricht. Die kommunalen Liegenschaften sind mit 432 Tonnen CO, pro Jahr
und einem Anteil von rund 3 % an den Gesamtemissionen der kleinste Sektor.

In Tabelle 11 und Abbildung 24 ist die Verteilung der THG-Emissionen auf die Sektoren dargestellt und in
Abbildung 25 sind die THG-Emissionen rdumlich differenziert abgebildet.

Tabelle 11: Analyse der aus der Endenergie Wérme resultierenden THG-Emissionen

Private Gebaude 9.673,5
GHD & Industrie 6.589,7
Kommunale Einrichtungen 431,6
Gesamt 16.694,8
THG-Emissionen pro Einwoh- 35
ner [tCO2/(a*EW)] !

Analyse der aus der Endenergie Warme resultierenden THG-Emissionen
[tCO,]

431,6; 2,6%

6.589,7 ;
39,5%

TR = Private Gebadude

GHD & Industrie

®m Kommunale Einrichtungen
9.673,5;

57,9%

Abbildung 24: Analyse der aus der Endenergie Wdrme resultierenden THG-Emissionen
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Gesamt - Emissionen Keinwert () 01-10t (@ 101-30t (@ 301-40t ) 401-70t 701-100t [ 1001-200t ([ 200.1-300t
@ 3001-500t (@ >500t

Abbildung 25: Réumliche Verordnung der THG-Emissionen
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4 Potentialanalyse

Die Potentialanalyse ist der letzte Schritt vor dem Zielszenario. Laut Absatz 1 §16 Potentialanalyse des WPG
ist die planungsverantwortliche Stelle verpflichtet, die Potentiale zur Erzeugung von Warme aus erneuerba-
ren Energien und unvermeidbarer Abwarme quantitativ und raumlich differenziert zu ermitteln. Dabei sollen
bekannte raumliche, technische, rechtliche oder wirtschaftliche Restriktionen fiir die Nutzung berlicksichtigt
werden. Absatz 2 fligt hinzu, dass ebenso das Potential zur Energieeinsparung durch Warmebedarfsreduktion
in Gebauden und industriellen und gewerblichen Prozessen ermittelt werden muss.

In Abbildung 26 ist das Ergebnis der Potentialanalyse fiir Niedernberg dargestellt.
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Warmepotential Zusammenfassung [kWh]

Warmebedarf (Nutzenergie)

Umweltwdrme aus Gewadssern

Solarthermie- /PV-Dachflachen

Einsparung durch Sanierungspotential
oberflachennahe Geothermie Sonden

feste Biomasse

Warmepumpe

Solarthermie- /PV-Freifldchen

Biogas

oberflachennahe Geothermie horizontale Kollektoren

Abwarme von Abwasser

Abbildung 26:Ergebnis der Potentialanalyse
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4.1 Energieeinsparung und Effizienzsteigerung

Betrachtet wird eine Analyse des Potentials der Warmebedarfsreduktion in Gebauden durch die Reduktion
des Raumwarme- und Warmwasserbedarfs. Das Potential wird rdumlich differenziert und baublockbezogen
dargestellt. Fir die Reduktion der Bedarfswerte wird eine realistische Sanierungsrate bericksichtigt und die
Ergebnisse werden jeweils fir die Stitzjahre 2030, 2035, 2040 und 2045 dargestellt. Die Energieeinsparung
beim Prozesswarmebedarf durch Effizienzsteigerung in gewerblichen oder industriellen Prozessen wird
ebenfalls fur die Stilitzjahre ermittelt, insofern Daten dazu vorliegen.

4.1.1 Wairmebedarfsreduktion in Gebduden

Fir die Berechnung der Energieeinsparung im Bereich Raumwarmebedarf wurde eine jahrliche Sanierungs-
rate von ca. 2 % vorausgesetzt. Begriindet wird diese Wahl mit der Aussage, dass die 2 % bendtigt werden,
um im deutschen Durchschnitt die Klimaziele der Bundesregierung bis 2045 zu erreichen. Angenommen wird,
dass primar alte energetisch schlechte Gebaude saniert werden. Fir die Potentialanalyse wird bei neuen
Sanierungen von einer Vollsanierungen ausgegangen. Fir private Haushalte und kommunale Einrichtungen
wird eine Sanierung angenommen, wenn diese eine Energieeffizienzklasse von G oder schlechter in ihrem
Energieausweis aufweisen (vgl. Abbildung 1). Fir Immobilien derselben Sektoren, alter als 1980, wurde der
Grenzwert auf E oder schlechter gestuft. Gewerblich oder industriell genutzte Immobilien tiberschreiten fir
die Sanierung einen Grenzwert von 200 kWh/m? (G).
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Abbildung 27: Energieausweis

Die Analyse zeigt, dass die Reduktion des Warmebedarfs durch SanierungsmalRnahmen in den kommenden
Jahren einen wesentlichen Beitrag zur Minderung des Gesamtenergiebedarfs leisten kann. Auf Grundlage
der ENEKA-Daten wurden 1.535 Gebaude untersucht. Bis 2045 wird bei einer durchschnittlichen Sanierungs-
rate von 2,02 % pro Jahr eine Reduktion des Warmebedarfs (Raumwarme und Trinkwarmwasser) um rund
22,12 GWh erwartet, was einer Einsparung von etwa 37 % gegeniber dem heutigen Stand entspricht. In
Abbildung 28 ist die rdumliche Verordnung des Sanierungspotentials dargestellt.
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Sanierungspotenzial Kein Wert 01-10% 10,1-20% . 20,1-40% . 40,1-80% . >80%

Abbildung 28: Sanierungspotential

4.1.2 Effizienzsteigerung Industrie und Gewerbe

Die Effizienzsteigerung in industriellen und gewerblichen Prozessen ist grundsatzlich ein wichtiger Ansatz zur
Reduzierung des Energieverbrauchs und zur Senkung des Warmebedarfs. Sie umfasst MalRnahmen wie die
Optimierung von Produktionsabldufen, die Nutzung von Abwarme, die Modernisierung technischer Anlagen
sowie den Einsatz digitaler Energiemanagementsysteme. In Kommunen mit relevanten Industrie- und Ge-
werbestandorten kann dies erhebliche Potentiale zur Energieeinsparung erschliefen. Fiir Niedernberg zeigt
die Analyse jedoch, dass im Gemeindegebiet keine Unternehmen mit hohen Warmeverbrdauchen vorhanden
sind. Daher entfallt eine detaillierte Betrachtung moglicher Effizienzsteigerungen in diesem Bereich. Dennoch
wird dieser Punkt im Rahmen der kommunalen Warmeplanung bericksichtigt, um bei zukiinftigen Entwick-
lungen oder Ansiedlungen von Betrieben eine Grundlage fiir die Bewertung und Umsetzung entsprechender
MaRnahmen zu haben.
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4.2 Nutzung unvermeidbarer Abwarme

Als Teil der Potentialermittlung wird das im Gemeindegebiet vorhandene Potential zur Nutzung von unver-
meidbarer Abwarme, aus gewerblichen und industriellen Prozessen, quantitativ und raumlich differenziert
ermittelt.

Das Potential der unvermeidbaren Abwarme wird mithilfe der Plattform fir Abwarme der BAFA ermittelt.
Ergdnzt werden kénnen diese Potentiale mit Angaben der ansassigen Unternehmen, sofern diese vorliegen.

In der Analyse wurden keine Unternehmen mit einem relevanten Abwarmepotential identifiziert.

4.3 Potential zur Nutzung von Warme aus Erneuerbaren Energien

In der Potentialanalyse wird die folgende Liste an erneuerbaren Energiequellen auf ihr Potential zur Warme-
erzeugung im Gemeindegebiet untersucht.

e AuBenluft

e Biomasse

e Geothermie

e Solarthermie

e Umweltwdrme aus Gewdssern und Abwasser

Fiir die raumliche Darstellung der Potentiale werden Ausschlussgebiete berlicksichtigt. Bei der Ermittlung der
Potentiale sind Einschrankungen durch Landschaftsschutz-, Naturschutz- und Trinkwasserschutzgebiete zu
bericksichtigen, da diese die nutzbaren Flachen fir Errichtung von Anlagen zur Warmeerzeugung reduzieren.
So dirfen z.B. in Trinkwasserschutzgebieten keine Geothermie-Anlagen gebaut werden, Solarthermie-Frei-
flachenanlagen hingegen schon. In Landschaftsschutzgebieten wiirden alle Anlagen eine gesonderte Geneh-
migung erfordern und in Naturschutzgebieten ist der Bau grundsatzlich untersagt.

In Abbildung 29 sind die Schutzgebiete, welche Einfluss auf die Potentiale haben, im Gemeindegebiet darge-
stellt.
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Abbildung 29: Schutzgebiete

4.3.1 AuBenluft

Das Potential zur Nutzung von AuBenluft Gber Luft-Wasser-Warmepumpen oder iber Grolwarmepumpen
in Warmenetze ist standortunabhangig. Das Potential der AuBenluft gilt zudem als unerschopfliche Warme-
guelle. Demnach ist eine Quantifizierung des tatsachlichen Potentials der AuRenluft nicht moglich. Um den-
noch einen Wert fiir das Potential der AuBRenluft zu liefern wird die Eignung flir eine dezentrale Versorgung
mit einer Luft-Wasser-Warmepumpe untersucht.

Gebiude mit einem spezifischen Nutzenergiebedarf von <115 kWh/m? werden als geeignet fur eine Luft-
Wasser-Warmepumpe eingestuft.

Flr die Potentialanalyse werden alle Immobilien ermittelt, die diese Anforderung erfillen und nach aktuel-
lem Stand nicht bereits durch eine Warmepumpe versorgt werden. Aus der Summe des Warmebedarfs dieser
Gebaude wird das Potential der AulRenluft geschlossen, mit der Anmerkung, dass durch fortschreitende Sa-
nierungen das Potential zur dezentralen Versorgung erhoht werden kann.

Fir Niedernberg wurde dadurch ein Potential von rund 7,4 GWh ermittelt, das entspricht etwa 12 % des
Gesamtwarmebedarfs.

In Abbildung 30 ist der aktuelle Stand der Warmepumpeneignung in Niedernberg grafisch dargestellt.
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Warmepumpeneignung

Abbildung 30: Wdrmepumpeneignung

4.3.2 Biomasse

Biomasse stellt eine vielseitige und erneuerbare Energiequelle fir die Warmeerzeugung dar. Sie umfasst so-
wohl feste Biomasse wie Holz, Hackschnitzel oder Pellets, als auch gasformige Formen wie Biogas. Feste Bio-
masse wird vor allem in Heizwerken und Biomassekesseln zur Bereitstellung von Raumwarme und Prozess-
warme eingesetzt, wahrend Biogas durch Vergarung organischer Reststoffe entsteht und in Blockheizkraft-
werken (BHKW) oder Gaskesseln zur kombinierten Strom- und Warmeerzeugung genutzt werden kann. Da
Biomasse als erneuerbare Energie gilt, sofern sie aus nachhaltiger Forst- und Landwirtschaft stammt, tragt
sie wesentlich zur Reduzierung fossiler Brennstoffe und zur Erreichung der Klimaschutzziele im Warmesektor
bei. Als Rechengrundlage fiir das Potential aus fester Biomasse und Biogas wurden Richtwerte des Instituts
fir Energie- und Umweltforschung Heidelberg (kurz ifeu) genutzt.

In Tabelle 12 sind die relevanten Flachen fiir die Berechnung des Biomassepotentials aufgelistet. Die Flachen-
angaben wurden dem Statistik Kommunal der Gemeinde Niedernberg entnommen.

Die sonstigen Flachen (z.B. Verkehrs-, Fluss- und Siedlungsflachen) tragen nicht zur Ermittlung des Biomass-
epotentials bei.
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In Abbildung 31 ist die rdumliche Verordnung der Potentialflichen abgebildet. Uber das Satellitenbild lassen

sich die Gemeindeflachen in Acker-, Wald- und Sonstige Flachen differenzieren.

Tabelle 12: Verfiigbare Fléchen

Ackerflache [ha]

Davon Getreideflache [ha]

Waldflache [ha]
Sonstige Flache
Gesamtbodenflache [ha]

503
170
405
652
1560

Abbildung 31: Potentialfléichen Biomasse
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4.3.2.1 Feste Biomasse

Das Potential zum Einsatz von fester Biomasse flr die Warmeerzeugung wird differenziert in das Potential
aus Waldholz, Stroh und Kurzumtriebsplantagen. Dabei bezieht sich das Potential aus Waldholz auf die Wald-
flache im Gemarkungsgebiet der Kommune und das dort jahrlich entnehmbare Holz. Das Potential aus Stroh
bezieht sich auf die jahrlich anfallende Strohmenge aus dem Getreideanbau, die zu energetischen Zwecken
genutzt werden kann. Das Potential aus Kurzumtriebsplantagen bezieht sich auf den moglichen Anbau von
Kurzumtriebspflanzen auf maximal 5 % der gesamten Ackerflache im Gemarkungsgebiet.

Das gesamte theoretische Warmepotential aus fester Biomasse liegt bei rund 7,86 GWh pro Jahr. Grundlage
der Berechnung bilden Daten des ifeu-Instituts sowie kommunale Flachenstatistiken aus dem Statistik Kom-
munal, zu sehen in Tabelle 12. Der Hauptteil des Potentials aus fester Biomasse entstammt dem Waldholz.

4.3.2.2 Biogas

Flr die Berechnung des Biogaspotentials wird der Methanertrag aus Silagemais und Reststoffen der Tierhal-
tung im Kontext einer Biogasanlage betrachtet. Fiir die Potentialermittlung aus Silagemais wird angenom-
men, dass bis zu 18 % der vorhandenen Ackerflachen zum Anbau von Silagemais verwendet werden kdnnen.
Flr das Potential aus der Reststoffnutzung wird die Anzahl der gehaltenen Nutztiere im Gemeindegebiet
betrachtet, die Zahlen werden aus dem Statistik Kommunal entnommen.

Aktuell existiert im Gemeindegebiet eine Biogasanlage, die den Marienhof mit Strom und Warme versorgt.
Der Standort ist auf nachfolgender Abbildung markiert. Zusatzlich wurde fiir Niedernberg ein Potential von
4,13 GWh fiir die Warmeerzeugung aus Biogas ermittelt.

Abbildung 32: Standort der Biogasanlage
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4.3.3 Geothermie

Die Geothermie nutzt die im Erdreich gespeicherte Warmeenergie zur nachhaltigen und klimafreundlichen
Warmeerzeugung. Dabei wird tiber oberflichennahe oder tiefe Geothermieanlagen Warme aus dem Boden
gewonnen und lGber Warmepumpen oder Warmetauscher fiir Heizzwecke nutzbar gemacht. Oberflachen-
nahe Geothermie eignet sich insbesondere fiir Einzelgebdaude oder Quartiersléosungen, wahrend tiefe Ge-
othermie groRere Warmenetze mit konstanter Grundlast versorgen kann. Da Geothermie ganzjahrig verfiig-
bar und weitgehend unabhéangig von Witterungseinflissen ist, leistet sie einen wichtigen Beitrag zur Versor-
gungssicherheit und Dekarbonisierung der Warmeversorgung.

Fir Niedernberg wurde das Potential der Geothermie differenziert in oberflichennahe Geothermie (Sonden,
horizontale Kollektoren und Grundwasser) sowie tiefe Geothermie. Bei der Bewertung der oberflachennahen
Geothermie wird ein Freiflichennutzungsanteil von 2 % zugrunde gelegt. Die Berechnungen zeigen ein the-
oretisches Warmepotential von rund 13,9 GWh pro Jahr fir Sonden und 1,9 GWh fiir horizontale Kollektoren.
Einschrankungen ergeben sich durch Landschaftsschutz-, Naturschutz- und Trinkwasserschutzgebiete, die die
nutzbaren Flachen fir die Installation von Geothermieanlagen begrenzen.

Abbildung 33 zeigt die Eignungsflachen der oberflichennahen Geothermie im Gemeindegebiet.
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Abbildung 33: Eignungsfldchen fiir Geothermie
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4.3.3.1 Oberflaichennahe Geothermie mit Sonden

Oberflaichennahe Geothermie mit Erdsonden nutzt die im Boden bis in etwa 400 m Tiefe gespeicherte
Wairme, wobei in den meisten Fallen nur die Energie bis in etwa 100 m Tiefe genutzt wird. Uber vertikal in
den Untergrund eingebrachte Sonden wird die Erdwdarme mittels einer zirkulierenden Sole aufgenommen
und Uber eine Warmepumpe auf ein nutzbares Temperaturniveau gebracht.

Im Gemarkungsgebiet von Niedernberg wurden die Freiflachen auRerhalb der Wohnorte, des Waldes und
auBerhalb von Schutzgebieten gemessen, welche sich flir Sondenbohrungen eigenen. Dabei wurden
190,82 ha fir die Eignung von oberflaichennaher Geothermie-Sonden zur Warmeerzeugung ermittelt. Bei ei-
nem Nutzungsanteil von 2 % betragt die Potentialflache ca. 3,82 ha. Die Entzugsenergie einer 100 Meter
tiefen Sonde betragt, laut Energie-Atlas Bayern, ca. 13 MWh und ist damit vergleichsweise gut. Auf Basis
dieser Annahme ergibt sich ein Potential von 13,9 GWh pro Jahr an mdglicher Warmeerzeugung aus oberfla-
chennahen Geothermie Sonden.
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Abbildung 34: Potential oberflichennahe Geothermie Sonden

4.3.3.2 Oberflaichennahe Geothermie mit Horizontalen Kollektoren

Oberflaichennahe Geothermie mit Erdkollektoren nutzt die im oberen Bodenbereich gespeicherte Warme bis
in etwa zwei Meter Tiefe. Flachenkollektoren bestehen aus horizontal verlegten Rohrleitungen, in denen eine
Sole die Warme aus dem Erdreich aufnimmt und an eine Warmepumpe Ubertrédgt. Diese Systeme eignen sich
vor allem fir Einfamilienhduser oder Gebaude mit ausreichend Freiflache, beispielsweise Garten oder
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unbebaute Grundstiicksbereiche. Erdkollektoren bieten eine effiziente und umweltfreundliche Méglichkeit
der Warmegewinnung.

Im Gemeindegebiet wurden die Freiflaichen aulRerhalb der Wohnorte, des Waldes und auRerhalb von Schutz-
gebieten gemessen, welche sich fiir die Verlegung von horizontalen Erdwarmekollektoren eignen eigenen.
Die dabei ermittelte Flache betragt 190,82 ha, was bei einem Flachennutzungsanteil von 2 % einer Nutzflache
von 3,82 ha entspricht. Bei einer spezifischen Entzugsenergie von 50 kWh/m? ergibt sich ein jahrliches Po-
tential von 1,9 GWh fiir die Warmeerzeugung aus horizontalen Kollektoren.
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Abbildung 35: Potential oberflichennahe Geothermie Kollektoren

4.3.3.3 Oberflaichennahe Geothermie mit Grundwasser

Bei der oberflaichennahen Geothermie mit Grundwasser wird die im Grundwasser gespeicherte Warme tber
Forder- und Schluckbrunnen entnommen und anschlieend liber eine Warmepumpe zur Heizwarmeerzeu-
gung genutzt. Das Grundwasser dient dabei als effizienter Warmetrager, da es ganzjahrig konstante Tempe-
raturen aufweist. Diese Technologie eignet sich vor allem in Gebieten mit ausreichenden und genehmigungs-
fahigen Grundwasservorkommen und ermaoglicht eine besonders effiziente, emissionsarme und regenerative
Warmeversorgung fiir Gebdude oder kleinere Quartiere.

Flr Niedernberg konnte ein Grundwasserpotential, (iber den Energie-Atlas Bayern, bei den Ackerflaichen um
den Golfplatz ermittelt werden. Aufgrund der Lage kann nicht von einer zentralen Eignung fir die Warme-
versorgung ausgegangen werden. Zusatzlich kdnnen die wenigen dort vorhandenen warmeversorgten
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Gebadude aktuell nicht durch das Grundwasserpotential versorgt werden, demnach besteht auch keine Eig-
nung fir eine dezentrale Versorgung. Dies kann sich aber (iber zukilinftige SanierungsmaBnahmen andern.
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Abbildung 36: Potential oberflichennahe Geothermie mit Grundwasser

4.3.3.4 Tiefen-Geothermie

Tiefe Geothermie nutzt die in mehreren hundert bis mehreren tausend Metern Tiefe gespeicherte Erdwarme
zur groRtechnischen Warmeversorgung. Uber Tiefenbohrungen wird heiBes Thermalwasser oder Dampf aus
dem Untergrund geférdert und Giber Warmetauscher fiir Fern- oder Nahwarmenetze nutzbar gemacht. Nach
der Warmeentnahme wird das abgekiihlte Wasser in der Regel wieder in den Untergrund zuriickgeleitet.
Tiefe Geothermieanlagen ermdoglichen eine ganzjahrig verfligbare, wetterunabhangige und CO,-freie War-
mebereitstellung und sind daher besonders fiir die Versorgung von Stadten oder grofReren Industrie- und
Gewerbestandorten geeignet.

Niedernberg eignet sich nach dem Energie-Atlas Bayern nicht fiir die Hydrothermale Nutzung von Tiefen-
Geothermie. Da in Tiefen von 400 m keine Anhaltspunkte fiir tiefliegende Warmequellen vorhanden sind und
somit kein Potential fir die Nutzung von Tiefen-Geothermie erfasst werden kann.
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4.3.4 Solarthermie

Solarthermieanlagen wandeln Sonnenenergie in nutzbare Warme um und kénnen sowohl auf Dachflachen
als auch auf Freiflachen installiert werden. Dachfldchen-Solarthermie wird meist auf Wohn- oder Gewerbe-
gebauden eingesetzt und eignet sich zur dezentralen Warmwasserbereitung oder Heizungsunterstiitzung.
Freiflachensolarthermie hingegen kommt in groRerem Malstab zum Einsatz, beispielsweise zur Einspeisung
in Nah- oder Fernwdarmenetze. Beide Varianten nutzen Kollektoren, in denen eine Tragerflissigkeit durch
Sonneneinstrahlung erhitzt wird, wodurch eine umweltfreundliche, emissionsfreie und erneuerbare Warme-
quelle erschlossen wird.

Fur das betrachtete Gebiet wurde eine durchschnittliche jahrliche Globalstrahlung von 1.080 kWh/m? ermit-
telt. Das bedeutet, dass auf einem Quadratmeter jahrlich maximal 1.080 kWh an Strahlungsenergie der
Sonne anfallen. Der GroRteil dieser Strahlungsenergie entsteht allerdings im Sommer.

Die aufgefiihrten Potentiale entsprechen der anfallenden Globalstrahlung auf den jeweiligen verfiigbaren
Flachen. Ein Wirkungsgrad von Solarthermie-Kollektoren wurde nicht mit betrachtet, da dieser sehr techno-
logieabhangig ist. Demnach gelten die aufgefiihrten Potentiale in Kapitel 4.3.4.1 und 4.3.4.2 sowohl fiir So-
larthermie als auch fiir PV.

4.3.4.1 Dachflachen

In Niedernberg sind 32,24 ha Dachflache fir den Einsatz von Solarthermie oder PV geeignet. Davon sind 20 %
bereits mit PV-Anlagen belegt. Basierend auf einer maximalen Flachennutzung von 19 % betragt das jahrliche
Potential 56,8 GWh Strahlungsenergie auf Dachflachen.

Das Potential aus Dachflachen ist primar fir die dezentrale Versorgung gedacht.

4.3.4.2 Freiflachen

Fiir das Potential aus Freiflichenanlage wurde eine Potentialflache von ca. 414,53 ha im Gemarkungsgebiet
ermittelt. Die Potentialfliche befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten und Uberschwemmungsgebieten.
Nach Angaben des ifeu-Instituts wird mit einem maximalen Flachennutzungsanteil von 0,15 % gerechnet. Das
ergibt eine maximal nutzbare Freifliche von 0,62 ha und ein Strahlungsenergiepotential von 6,72 GWh.

Das Potential aus Freiflachen ist primar flr die zentrale Versorgung gedacht.

4.3.5 Umweltwarme

Umweltwarme aus Abwasser, Seen oder Fliissen nutzt die in natirlichen oder technischen Wasserkorpern
gespeicherte Warmeenergie zur nachhaltigen Warmeerzeugung. Mithilfe von Warmetauschern wird die
Warme aus dem Wasser entzogen und tUber Warmepumpen auf ein nutzbares Temperaturniveau angeho-
ben. Abwasser bietet durch seine ganzjahrig relativ hohe Temperatur ein besonders konstantes Warmepo-
tential, wahrend Gewadsser als stabile, flaichendeckende Energiequelle dienen kénnen. Diese Form der Um-
weltwarmenutzung ermoglicht eine effiziente, klimafreundliche und lokal verfligbare Warmeversorgung, die
sich vor allem fiir Quartiere und Warmenetze eignet.

Die Potentiale aus Umweltwarme beziehen sich primar auf die zentrale Versorgung durch ein Warmenetz.
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4.35.1 Abwasser

Das Potential aus Abwasser ergibt sich aus der Einwohnerzahl von 4.737 (Stand: 30.06.2024). Es wird ange-
nommen, dass pro Einwohner durchschnittlich jeweils 122 |/Tag Wasser verbraucht wird. Fiir die Potential-
betrachtung wird angenommen, dass das Abwasser im Schitt um bis zu 3 K abgekihlt werden darf. Das daraus
resultierende Potential zur Warmeerzeugung betragt 0,79 GWh. Die raumliche Verordnung des Potentials
kann Abbildung 15 entnommen werden. Besonders hervorzuheben ist hierbei die vorhandene Klaranlage nur
fir das Gemeindegebiet Niedernberg, die einen zentralen Abnahmepunkt fiir eine mogliche Nutzung des
Potentials darstellen kann.

4.3.5.2 Gewasser

Das Potential zur Warmeerzeugung aus Gewadssern ist fir Niedernberg mit Abstand das grofSte Potential. Mit
469,92 GWh ist es mehr als sieben Mal hoher als der Warmebedarf. Der GroRteil des Potentials entsteht aus
dem Main. Die Messstellen des Bayrischen Landesamts fiir Umwelt erfassen fiir den Main einen mittleren
Niedrigwasserabfluss von 50.900 I/s. Fiir die Potentialanalyse wurde angenommen, dass davon 5 % fiir ener-
getische Zwecke genutzt werden kdnnen. Das entnommene Wasser kann um bis zu 5 K gesenkt werden,
solange die Wassertemperatur durch die Riickfiihrung nicht unter 2°C fallt. Daraus ergibt sich ein Potential
von 466,28 GWh aus dem Main.

Die restlichen 3,64 GWh Warmepotential sind im Silbersee und im HonischBeach-Badesee verortet. Fiir die
Analyse wurde angenommen, dass im Jahr die Wassertemperatur beider Seen um 1 K gesenkt werden kann.

BFT ENERGIEBERATUNGS GMBH - Seite 64-

Frohnradstrale 3b * 63768 Hosbach * +49 (0) 6021 32746-00 * info@bft-energie.de * www.bft-energie.de


mailto:info@bft-energieberatung.de

Projekt-Nr. 9237 Bericht: KWP Gemeinde Niedernberg Datum: 14.01.2026

4.4 Wasserstoff in der Kommunalen Warmeplanung

Die zukilnftige Ausrichtung der Warmeversorgung in Niedernberg wird sich nach aktuellem Stand nicht auf
Wasserstoff als mogliche Losung stlitzen. Im Austausch mit den regionalen Energieversorgern wurde deut-
lich, dass Wasserstoff perspektivisch eine Rolle im Energiesystem spielen kann, insbesondere durch die ge-
plante Umstellung iberregionaler Leitungen und die technische Moglichkeit zur Beimischung in bestehende
Netze. Die Gasversorgung Unterfranken hat bestétigt, dass die Infrastruktur grundsatzlich wasserstofftaug-
lich ist oder sukzessive ertlichtigt wird. Dennoch weisen Fachakteure darauf hin, dass die Nutzung von Was-
serstoff flr die Beheizung von Gebauden weder effizient noch wirtschaftlich ist. Die Herstellung erfordert
einen hohen Energieaufwand, was die Nutzung im Warmesektor im Vergleich zu elektrischen Alternativen
wie Warmepumpen deutlich weniger attraktiv macht. Hinzu kommt, dass Wasserstoff in der Energiewende
vorrangig fliir Anwendungen vorgesehen ist, bei denen keine elektrischen Alternativen bestehen, beispiels-
weise in der Industrie oder im Schwerlastverkehr. Fir die Warmeversorgung von Gebduden wird er daher
nicht als prioritdre Option betrachtet.

Die kommunale Warmeplanung konzentriert sich stattdessen auf Technologien, die bereits heute verfiigbar,
erprobt und wirtschaftlich tragfahig sind. Dazu gehéren insbesondere Warmepumpen fiir dezentrale Losun-
gen sowie der Ausbau erneuerbarer Warmenetze, die auf Quellen wie Biomasse, Solarthermie und unver-
meidbare Abwarme zuriickgreifen. Erganzend spielt die energetische Sanierung des Gebdudebestands eine
entscheidende Rolle, um den Warmebedarf zu senken und die Effizienz zu steigern. Diese Ansatze gelten als
technisch ausgereift, skalierbar und verlasslich, wodurch sie eine solide Grundlage fiir die Erreichung der
Klimaziele bis 2045 bilden.

Gleichzeitig wird festgehalten, dass eine erneute Betrachtung der Versorgung durch Wasserstoff spatestens
im Rahmen der Fortschreibung der Warmeplanung erfolgt. Dabei sollen die dann vorliegenden technischen
Entwicklungen, die Verfiigbarkeit von Wasserstoff sowie die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen erneut
bewertet werden. So bleibt die Planung flexibel und kann auf zukiinftige Verdnderungen reagieren, ohne die
aktuellen Klimaziele und die Wirtschaftlichkeit der MaBnahmen zu gefahrden.
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5 Zielszenario

Das Zielszenario ist ein aus Sicht der planungsverantwortlichen Stelle vorzugswiirdiger und plausibler Ent-
wicklungspfad hin zu einer treibhausgasneutralen Warmeversorgung des beplanten Gebiets bis spatestens
2045.

Im Zielszenario beschreibt die planungsverantwortliche Stelle fiir die betrachtete Kommune die langfristige
Entwicklung der Warmeversorgung anhand der folgenden Indikatoren. Die Darstellung der Werte erfolgt fir
die Stitzjahre der Warmeplanung (2030, 2035, 2040, 2045).

e Jahrlicher Endenergieverbrauch in kWh/a
e Jahrliche Emissionen von Treibhausgasen in tCO;

e Jahrlicher Endenergieverbrauch der leitungsgebundenen Warmeversorgung und der Anteil der Energie-
trager am gesamten Endenergieverbrauch der leitungsgebundenen Warmeversorgung in %

e Anteil der leitungsgebundenen Energieversorgung am Endenergieverbrauch in %

e Anzahl der Gebdude mit Anschluss an ein Warmenetz sowie der Anteil an der Gesamtheit der Gebaude
in %

e Jahrlicher Endenergieverbrauch aus Gasnetzen sowie deren Anteil am gesamten Endenergieverbrauch
der gasférmigen Energietrager in %

e Anzahl der Gebdude mit Anschluss an ein Gasnetz und deren Anteil an der Gesamtheit der Gebaude in %

§17 Absatz 2 des WPG gibt vor, dass das Zielszenario von der planungsverantwortlichen Stelle auf Basis der
Informationen aus der Eignungsprifung der Bestandsanalyse und der Potentialanalyse erstellt werden muss,
wobei nach § 18 das betrachtete Gebiet in Warmeversorgungsgebiete aufzuteilen und nach § 19 die Warme-
versorgungsart fur das Zieljahr anzugeben ist. Darliber hinaus ist die planungsverantwortliche Stelle ange-
wiesen mehrere zielkonforme Szenarien zu erstellen, in denen die voraussichtliche Entwicklung des Warme-
bedarfs und der Energieinfrastruktur zur Warmeversorgung bericksichtigt wird. Aus diesen Szenarien wird
ein maRgebliches, begriindetes Zielszenario entwickelt.

Nach §18 WPG wurde die Einteilung in Warmeversorgungsgebiete und Zuweisung der Warmeversorgungsart
anhand der folgenden Kriterien bewertet: Warmegestehungskosten, Realisierungsrisiko, Versorgungssicher-
heit, Treibhausgasemissionen.

Zusatzlich wurden nach §18 Absatz 5 WPG auch Gebiete mit erhohtem Energieeinsparpotential definiert.
Diese eignen sich besonders fiir MaRnahmen zur Reduktion des Endenergiebedarfs.
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5.1 Langfristige Entwicklung der Warmeversorgung

5.1.1 Ausarbeitung des Zielszenarios

Fiir die Betrachtung der langfristigen Entwicklung der Warmeversorgung wurden zunachst zwei moglich Sze-
narien mit unterschiedlichen Sanierungsraten betrachtet. Die Sanierungsrate ergibt sich aus dem Alter der
Gebaude, der Energieeffizienzklasse und der Nutzungsart. Alte Gebdude werden mit einer hoheren Wahr-
scheinlichkeit saniert, da ab einer bestimmten Nutzungsdauer eine Sanierung erforderlich wird. Gebaude mit
einer schlechten Energieeffizienzklasse werden ebenfalls bevorzugt energetisch saniert, da hier die Einspar-
potentiale besonders groR sind. Zusatzlich zeigen private und kommunale Eigentiimer grundsatzlich eine ho-
here Bereitschaft gegentiiber der energetischen Sanierung als gewerbliche oder industrielle Unternehmen.

Auf Basis dieser Annahmen wurden zwei Szenarien mit unterschiedlichen moéglichen Sanierungsraten be-
trachtet und die Entwicklung der Fernwarmeeignung, Warmeliniendichte, Warmepumpeneignung und des
verbleibenden Sanierungspotentials verglichen. Fiir Niedernberg wurde eine flichendeckende Sanierungs-
rate von 2,01 % (angelehnt an die Empfehlungen der Bundesregierung) mit einer alternativen Sanierungsrate
von 1,08 %, welche als realistischer erreichbar gewertet wird, verglichen. Diese Analyse dient als Grundlage
fir die Einteilung in Warmeversorgungsgebiete im finalen Zielszenario. Uber die Fernwarmeeignung und die
Warmeliniendichte werden Gebiete identifiziert, die eine besonders hohe Warmedichte aufweisen und sich
daher fir eine zentrale Warmeversorgung eignen. Der Vergleich von Warmepumpeneignung und Sanierungs-
potential zeigt Bereiche, in denen erst durch zusatzliche SanierungsmaRnahmen ein groRflachiger Einsatz von
Warmepumpen moglich wird. Fiir ein realistisches Zielbild wurden Bereiche identifiziert, in denen auf Grund
des energetischen Gebdudezustandes, eine hdhere Sanierungsrate von 2,01 % angenommen wurde (soge-
nanntes , Gebiet mit erhohtem Einsparpotential®). Im restlichen Gemeindegebiet wurde eine — mit hoher
Wahrscheinlichkeit — erreichbare Sanierungsrate von 1,08 % angenommen.

In Abbildung 37 ist die Fernwarmeeignung baublockbezogen dargestellt. Dabei ist links der aktuelle Stand
und rechts der Stand im Jahr 2045 im finalen Zielszenario abgebildet.

In Abbildung 38 ist die Warmepumpeneignung baublockbezogen dargestellt. Dabei ist links der aktuelle Stand
und rechts der Stand im Jahr 2045 im finalen Zielszenario abgebildet.

In Abbildung 39 ist die Warmeliniendichte abgebildet. Dabei wird links der aktuelle Stand und rechts der
Stand im Jahr 2045 im finalen Zielszenario dargestellt.

In Abbildung 40 ist das Sanierungspotential baublockbezogen dargestellt. Dabei ist links der aktuelle Stand
und rechts der Stand im Jahr 2045 im finalen Zielszenario abgebildet.
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Projekt-Nr.

9237

Bericht:

KWP Gemeinde Niedernberg

Datum:

14.01.2026

Uberwiegende Fernwirmeeignung

Kein Wert . bedingt geeignet (Warmebedarfsdichte < 225 MWh/ha*a)

. geeignet (Warmebedarfsdichte < 300 MWh/ha*a) . gut geeignet (Warmebedarfsdichte < 600 MWh/ha'a)

. sehr gut geeignet (Warmebedarfsdichte >= 600 MWh/ha*a)

Abbildung 37: Fernwdrmeeignung 2025 links & 2045 rechts
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Projekt-Nr. 9237

Bericht:

KWP Gemeinde Niedernberg

Datum: 14.01.2026

Uberwiegende

Warmepumpeneignung

unbekannt . sehr gut geeignet

Abbildung 38: Wdarmepumpeneignung 2025 links & 2045 rechts
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Wairmebedarf - Nutzenergie prom Kein Wert . 0-500 kWh/ma . 500,1 - 2.000 kWh/ma - 2.000,1- 3.500 kWh/ma
StraBenabschnitt

. 3.500,1 - 5.000 kWh/ma 5.000,1- 6.500 kWh/ma . 6.500,1 - 8.000 kWh/ma . 8.000,1-9.500 kWh/ma

. 9.500,1 - 11.000 kWh/ma . > 11,000 kWh/ma

Abbildung 39: Wirmeliniendichte 2025 links & 2045 rechts
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Sanierungspotenzial Kein Wert 01-10% 10,1-20% . 20,1-40% . 401-80% . >80%

Abbildung 40: Sanierungspotential 2025 links & 2045 rechts

5.1.2 Rahmendaten und Energiemengen

Fir die langfristige Entwicklung der Warmeversorgung wurde ein Zielszenario entwickelt, das von einer fort-
schreitenden energetischen Sanierung ausgeht. In Bereichen mit erhéhtem Einsparpotential wird eine inten-
sivere Sanierung angestrebt.

In Abbildung 41 ist die Einteilung in Warmeversorgungsgebiete dargestellt. Basierend auf der Analyse der
Sanierungsraten wurde im nordlichen Teil von Niedernberg ein Gebiet mit erh6htem Einsparpotential defi-
niert, welches durch eine hohere Sanierungsrate eine bessere Eignung fiir Warmepumpen aufweisen kann.
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B Warmenetzgebiet

Dezentrales
Warmeversorgungsgebiet

Dezentrales
Warmeversorgungsgebiet
mit erhéhtem Einsparpotenzial

Prufgebiet

Neubaugebiet

Abbildung 41: Wdrmeversorgungsgebiete

In Tabelle 13 und Abbildung 42 wird die Entwicklung des Warmebedarfs anhand des Nutzenergiebedarfs
dargestellt.

Tabelle 13: Wérmebedarfsentwicklung

Private Haushalte 40.486.755 37.212.600 33.509.792 30.421.137 26.475.341
GHD & Industrie 18.761.929 18.298.895 18.063.124 16.739.339 16.389.992
Kommunale Einrichtungen  1.217.698  1.217.698  1.217.698 1.217.698  1.217.698
Gesamt 60.466.382 56.729.193 52.790.614 48.378.173 44.083.030
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Warmebedarfsreduktion [Mil. kWh]
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Abbildung 42: Warmebedarfsentwicklung

Im Zuge der fortschreitenden energetischen Sanierung der Gebaude steigt das Potential fir den Einsatz von
Warmepumpen erheblich. Durch verbesserte Dammstandards und geringere Heizlasten werden umfassend
sanierte Bestandsgebadude zunehmend fiir eine effiziente Warmepumpenversorgung geeignet. Flir Gebdude,
die aufgrund ihrer baulichen Gegebenheiten oder Lage nicht wirtschaftlich oder technisch sinnvoll mit War-
mepumpen ausgestattet werden kdnnen, stellt der Einsatz von Biomasseheizungen oder Solarthermie-Hyb-
rid-Systemen eine nachhaltige und regionale Alternative dar. Somit kann ein ausgewogener und klimafreund-
licher Warmemix etabliert werden, der sowohl den individuellen Gebdudeeigenschaften als auch den tber-
geordneten Klimazielen gerecht wird.

In Tabelle 14 und Abbildung 43 ist eine zielfihrende Entwicklung der Warmeversorgungsart im finalen
Zielszenario dargestellt.

Tabelle 14: Entwicklung der Wérmeversorgungsart

Warmepumpe

Solarthermie Hybrid O 1 5 84 220
Feste Biomasse 64 70 73 135 184
Stromdirektheizung 122 89 89 89 89
Warmenetz 0 6 6 6 6
Warmenetz-Priifgebiet 0 364 364 364 364
Erdgas 917 676 541 371 0
Biogas 2 2 2 2 2
Flussiggas 19 12 11 6 0
Heizol 357 255 183 66 0
Gesamt 1.535 1.535 1.535 1.535 1.535
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Warmeversorgungsart [Anteil der Gebdude]
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Warmepumpe Solarthermie Hybrid I Feste Biomasse m Stromdirektheizung
B Warmenetz B Warmenetz-Prifgebiet ~ Erdgas Biogas
Fllssiggas m Heizol

Abbildung 43: Entwicklung der Wérmeversorgungsart

In Abbildung 13 wird der aktuelle Stand der iberwiegenden Energietrdager zur Warmeerzeugung baublock-
bezogen dargestellt. Erweiternd dazu werden in Abbildung 44 und Abbildung 45 die iberwiegenden bau-
blockbezogenen Energietrager fir die Zwischenjahre (2030, 2035, 2040) sowie fir das Zieljahr 2045 darge-
stellt. Dabei wird das Warmenetz-Priifgebiet auch als mogliches Warmenetz dargestellt, wobei die tatsachli-
che Eignung fiir ein Warmenetz nur durch eventuelle weitere Malnahmen bestéatigt werden kann. Die raum-
liche Differenzierung zwischen Warmenetz und Warmenetz-Priifgebiet ist in Abbildung 41 dargestellt.
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Warmepumpe Solarthermie Hybrid m Feste Biomasse m Stromdirektheizung m Wirmenetz

Erdgas Biogas Flussiggas ® Heizol

Abbildung 44: Uberwiegender Energietréiiger 2030 links & 2035 rechts
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Warmepumpe Solarthermie Hybrid m Feste Biomasse m Stromdirektheizung m Warmenetz

Erdgas Biogas Flussiggas ® Heizol

Abbildung 45: Uberwiegender Energietréger 2040 links & 2045 rechts

5.1.3 Endenergiebedarf

Basierend auf der Entwicklung der Warmeversorgungsart (vgl. 5.1.2) zeigt auch die Entwicklung des Endener-
giebedarfs einen deutlichen Wandel hin zu klimafreundlichen und erneuerbaren Versorgungsarten. Wahrend
der gesamte Endenergiebedarf der Kommune im Jahr 2025 noch bei 64,26 GWh lag, sinkt dieser im Zielsze-
nario perspektivisch auf 28,26 GWh im Jahr 2045. Die drastische Reduzierung des Endenergiebedarfs um
64 % entsteht durch zwei Faktoren. Zum einen entsteht durch die Sanierung der Gebaude eine Reduzierung
des allgemeinen Warmebedarfs. Zum anderen reduziert sich der Endenergiebedarf durch den grof¥flachigen
Einsatz von effizienten Warmepumpen.

Im Jahr 2045 werden im Zielszenario rund 44 % aller Haushalte mit Warmepumpen versorgt. Dennoch spie-
gelt sich dies nur mit einem geringen Anteil am Endenergiebedarf wider, da Warmepumpen Umweltenergie
nutzen und mit einer hohen Effizienz arbeiten. Im Gegensatz zu Biomasseheizungen, die den gesamten Be-
darf aus Brennstoff decken, benétigen Warmepumpen deutlich weniger Endenergie, um denselben Heizwar-
mebedarf zu gewahrleisten.

Der groRte Anteil des Endenergieverbrauchs im Jahr 2045 entfallt auf Solarthermie Hybridsysteme und Bio-
masseheizungen, die zusammen den liberwiegenden Teil des Bedarfs decken. Ein kleiner Restanteil wird
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durch Stromdirektheizungen oder Biogasheizungen abgedeckt. Damit entsteht ein ausgewogener und klima-
freundlicher Warmemix, der sowohl den individuellen Gebdudeeigenschaften als auch den Klimazielen ge-
recht wird.

In Tabelle 15 und Abbildung 46 ist die Entwicklung des Endenergiebedarfs basierend auf der zielfliihrenden
Entwicklung der Warmeversorgungsart (vgl. 5.1.2) dargestellt.

Tabelle 15: Entwicklung des Endenergiebedarfs

Warmepumpe 416.880 454.388 1.535.255  2.904.867  4.769.645
Solarthermie Hybrid - 174.849 310.877 5.864.995 10.878.809
Feste Biomasse 1.399.513 1.674.091 1.860.452 5.087.951 7.300.397
Stromdirektheizung 1.963.487 1.182.241 1.077.114 1.012.441 1.012.441
Warmenetz - 228.579 228.579 178.606 178.606
Warmenetz-Prifgebiet - 3.918.269  3.850.712 3.735.029  3.718.765
Erdgas 40.606.255 28.183.441 24.336.490 12.702.307 -
Biogas 459.360 398.374 398.374 398.374 398.374
Flussiggas 533.623 402.346 389.373 180.860 -
Heizol 18.876.117 13.817.752 10.269.363 3.012.868 -
Gesamt 64.255.235 50.434.331 44.256.588 35.078.298 28.257.038
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Warmeversorgung Endenergiebedarf [Anteil]
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Abbildung 46: Entwicklung des Endenergiebedarfs

5.1.4 jdhrliche Treibhausgasemissionen

Durch den beschriebenen schrittweisen Umstieg auf eine treibhausgasneutrale Versorgung wiirden die Emis-
sionen deutlich zuriick gehen. In den folgenden Jahren tragt der zunehmende Einsatz von Biomasseheizun-
gen, Solarthermie Hybridsystemen, Warmepumpen und Warmenetzen in der Versorgung dazu bei, die Treib-
hausgasemissionen deutlich zu senken. Bis zum Jahr 2045 kann der CO,-Ausstol auf etwa 340 Tonnen redu-
ziert werden — das entspricht einer Reduktion um rund 98 % gegeniiber dem Ausgangsniveau. Diese Entwick-
lung zeigt, dass die Gemeinde Niedernberg durch eine strategisch koordinierte Warmeplanung einen we-
sentlichen Beitrag zur Treibhausgasneutralitat leisten kann.

In Tabelle 16 und Abbildung 47 ist die Entwicklung der Treibhausgasemissionen basierend auf den Daten aus
Kapitel 5.1.3 dargestellt.

Tabelle 16: Entwicklung der Treibhausgasemissionen

Verhaltnis 100% 72% 58% 27% 2%
Gesamt 16.495 11.879 9.520 4.379 340
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Treibhausgasemissionen [tCO2]

18.000  100%; 16.451
16.000
14.000
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000

T73%; 4.379

. "98%; 340

2025 2030 2035 2040 2045

Abbildung 47: Entwicklung der Treibhausgasemissionen

5.2 Wairmeversorgungsgebiete (Gebiete im Anhang aufgelistet)

5.2.1 Waidrmenetz-Gebiet

Ein Warmenetzgebiet bezeichnet einen raumlich abgegrenzten Bereich, in dem die Warmeversorgung po-
tentiell iberwiegend oder vollstdndig liber ein zentral betriebenes Warmenetz erfolgen kann. Grundlage fur
die Ausweisung eines solchen Gebiets ist eine raumliche Analyse von Warmebedarf, Siedlungsstruktur und
vorhandenen sowie potentiellen Erzeugungsquellen. In Warmenetzgebieten bietet die leitungsgebundene
Versorgung in der Regel 6kologische und 6konomische Vorteile, da erneuerbare Energien, Abwarmequellen
und effiziente Erzeugungstechnologien gebiindelt genutzt werden konnen. Die Festlegung eines Warmenetz-
gebiets schafft Planungssicherheit fiir Investitionen, ermoglicht eine koordinierte Infrastrukturentwicklung
und unterstitzt die langfristige Transformation hin zu einer treibhausgasarmen Warmeversorgung.

Flr die Kommune Niedernberg wurde ein mogliches Warmenetzgebiet an der Pfarrer-Seubert-Stralle identi-
fiziert. Das potentielle Netz konnte die Grundschule, den Kindergarten Sonnenschein, das Musicum (Vereins-
haus) und das Seniorenpflegeheim mit Warme aus erneuerbaren Energien versorgen.

Dieses Warmenetzgebiet eignet sich insbesondere aufgrund der dicht beieinanderstehenden kommunalen
und gewerblichen Liegenschaften, welche fiir ein Warmenetz als Ankerkunden dienen kdnnten.

Zusatzlich beabsichtigt der Gemeinderat der Gemeinde Niedernberg bereits seit einigen Jahren im an das
Wohngebiet Tafeldcker | angrenzende Gebiet eine Wohnbebauung zu ermdoglichen. Jedoch ist die Gestaltung
des Bebauungsplanentwurfs erst noch zu erarbeiten. Fir das Warmenetzgebiet ware einer Erweiterung in
das geplante Neubaugebiet denkbar.

In Tabelle 17 ist der Steckbrief fiir das Warmenetzgebiet an der Pfarrer-Seubert-Stralle dargestellt. Gezeigt
werden die moglichen Potentiale zur Warmeversorgung und die jeweiligen moglichen Warmegestehungs-
kosten sowie die Treibhausgasemissionen im Zieljahr 2045 im Vergleich zu den aktuellen Treibhausgasemis-
sionen.

BFT ENERGIEBERATUNGS GMBH - Seite 79-

Frohnradstrale 3b * 63768 Hosbach * +49 (0) 6021 32746-00 * info@bft-energie.de * www.bft-energie.de


mailto:info@bft-energieberatung.de

Projekt-Nr. 9237 Bericht: KWP Gemeinde Niedernberg Datum: 14.01.2026

Tabelle 17: Steckbrief Wdrmenetzgebiet — Pfarrer-Seubert-StrafSe

Warmeversorgungsgebiet Warmenetz

Hauptnutzungsart Kommunale Einrichtungen
Fokusgebiet ja
Erhohtes Einsparpotential nein
Anzahl warmeversorgter Ge-
, 6
baude
Gebiudenutzfliche [m?] 8.517,20

) "‘ ' Oberflichennahe Geothermie
Standorteignung Oberflachennahe
~ Geothermie

3 Erdwéarmekollektoren, -sonden und
Grundwasserwarmepumpen
Erdwarmekollektoren und
Grundwasserwarmepumpen

‘ o - nicht moéglich (Wasserschutzgebiet)
. ' - nicht moéglich (Gewasser)

~
B
Thgy B F ‘
" .
P
ks .0
i L F- A
Fl:flche oberflac?ennahe Geother- 28.058,46
mie Sonden [m?]
Flache oberflach he Geother-
?C e oberflac en;\a e Geother 28.058 46
mie Kollektoren [m?]
Flache Solarthermie [m?] 28.058,46
Abwarmepotential in der Nahe nein
Gewasserpotential in der Nahe .
nein
vorhanden
Abwasser Hauptleitung in der .
. nein
Nahe
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Biomasse ungeeignet
Luft geeignet
Abwarme ungeeignet
Gewasser ungeeignet
Abwasser ungeeignet
Solarthermie Flachkollektoren geeignet
Geothermie geeignet
Trassenlange [m] 247
Gesamtenergie mit Verlustaus-

14.31
gleich [kWh] 914.316

Betrachtung entfallt aufgrund nicht vorhan-
denen Potentials

Betrachtung entfallt aufgrund nicht vorhan-
denen Potentials

GroBwarmepumpe - Luft 0,216

Betrachtung entfallt aufgrund nicht vorhan-
denen Potentials

Betrachtung entfallt aufgrund nicht vorhan-
denen Potentials

Betrachtung entfallt aufgrund nicht vorhan-
denen Potentials

GroBwarmepumpe - Geothermie 0,197

Solarthermie Freiflachenanlagen

- Flachkollektoren

Solarthermie Freiflachenanlagen

- Vakuum-Rohren-Kollektoren

dezentrale Versorgung 0,253

Nutzenergiebedarf [kWh] (Raum-

Biomasse Heizwerk

Biomasse Heizkraftwerk

GroBwarmepumpe - Abwarme
GroBwarmepumpe - Gewasser

GroBwarmepumpe - Abwasser

0,319

0,334

wirme+TWW) 777.169 607.259
Endenergiebedarf [kWh] 1.177.336 178.606
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Verhaltnis 100% 1%
Gesamt 285 3

Treibhausgasemissionen [tCO2]

300 285
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5.2.2 Ausweisung von Gebieten mit erhohtem Energieeinsparpotential

Gebiete mit erhohtem Einsparpotential sind raumliche Bereiche, in denen aufgrund struktureller, baulicher
oder nutzungsspezifischer Merkmale besonders hohe Effizienzgewinne durch potentielle energetische Sanie-
rungsmaBnahmen erwartet werden konnen. Dazu zdhlen beispielsweise Quartiere mit Gberdurchschnittlich
hohem Warmeverbrauch, einem hohen Anteil unsanierter Bestandsgebaude oder ungiinstigen Baualters-
klassen. In diesen Gebieten kann durch MalRnahmen wie Fassaden- und Dachsanierung, Austausch ineffizi-
enter Heiz- und Anlagentechnik oder Optimierung der Regelungstechnik eine signifikante Reduktion des War-
mebedarfs erreicht werden. Die Identifikation solcher Gebiete unterstiitzt eine gezielte Priorisierung von
Malnahmen, erhoht die Wirkung investiver Programme und tragt maRgeblich zur Erreichung der kommuna-
len Effizienz- und Klimaschutzziele bei.

Der nordliche Teil von Niedernberg, welcher primér aus privaten Haushalten besteht, wurde als mogliches
Gebiet mit erh6htem Einsparpotential identifiziert.

Aufgrund fehlender GroRverbraucher in kommunaler oder gewerblicher Hand ist der Bau eines Warmenetzes
in diesem Gebiet trotz guter Eignung nicht denkbar. Um dennoch einen Flachendeckenden Umstieg auf effi-
ziente Warmepumpen zu gewabhrleisten, ist die Durchfihrung von MaBRnahmen zur Steigerung der Sanie-
rungsrate zu empfehlen.

In Tabelle 18 ist der Steckbrief fiir das Gebiet mit erhdhtem Einsparpotential dargestellt.
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Tabelle 18: Steckbrief - Gebiet mit erhéhtem Einsparpotential

Warmeversorgungsgebiet dezentrale Versorgung

Hauptnutzungsart Private Haushalte
Fokusgebiet ja
Erhohtes Einsparpotential ja

A[\zahl warmeversorgter Ge- 706

baude

Gebiudenutzfliche [m?] 158.006,80

Oberflachennahe Geothermie

Standorteignung Oberflachennahe
Geothermie
Erdwiarmekollektoren, -sonden und
Grundwasserwarmepumpen
Erdwéarmekollektoren und
Grundwasserwarmepumpen
. nicht moglich (Wasserschutzgebiet)
. nicht moglich (Gewdasser)
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=N EnEEln= e il Sonden, Kollektoren & Grundwasser

Eignung

Biomasse Verfiligbarkeit Biomassepotential ausreichend vorhanden
Solarthermie Verfligbarkeit Potential vorhanden
AulRenluft Verfligbarkeit Potential vorhanden
Energiebedarf 2025 2045
letzenerglebedarf [kWh] (Raum- 24.714.801 14.363.734
warme+TWW)

Endenergiebedarf [kWh] 21.474.750 10.195.031
Warmepumpe

Solarthermie Hybrid O 128
Feste Biomasse 28 78
Stromdirektheizung 37 37
Erdgas 473 0
Biogas 0 0
Flussiggas 5 0
Heizol 125 0
Gesamt 706 706
Anzahl neu Warmepumpen 425 100%
Davon Luft Wasser 395 93%
Davon Sole Wasser 30 7%
Davon Wasser Wasser 0 0%

Warmeversorgungsart Gebaude [Anzahl]
4,0%

2045 65,6% 18,1%

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 550 600 650 700

Warmepumpe Solarthermie Hybrid  ® Feste Biomasse m Stromdirektheizung
Erdgas Biogas Flissiggas M Heizol
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Verhaltnis 100% 1,8%
Gesamt 5.451 97

Treibhausgasemissionen [tCO2]
6.000 5.451

5.000
4.000
3.000
2.000

1.000
97

2025 2045

5.2.3 Dezentrale Warmeversorgung

Gebiete mit dezentraler Warmeversorgung sind Bereiche, in denen die Warmebereitstellung lGiberwiegend
durch individuelle oder gebdaudeweise Losungen erfolgt. Dazu zadhlen insbesondere landlich gepragte Sied-
lungsstrukturen oder Gebiete mit geringer Bebauungsdichte, in denen der Aufbau eines gemeinsamen War-
menetzes aus wirtschaftlichen oder infrastrukturellen Griinden nicht sinnvoll ist. In diesen Gebieten stehen
effiziente Einzelversorgungslosungen wie Warmepumpen, Biomasseheizungen, Solarthermie oder hybride
Systeme im Vordergrund. Die Einteilung als Gebiet mit dezentraler Warmeversorgung schafft klare Rahmen-
bedingungen fiir die zukiinftige Entwicklung des Energieversorgungskonzepts und unterstiitzt die gezielte
Forderung und Umsetzung individueller, erneuerbarer Heizungstechnologien.

Flir die kommunale Warmeplanung in Niedernberg wurden mehrere Bereiche als Gebiete mit dezentraler
Warmeversorgung definiert. Diese Gebiete eignen sich aufgrund ihrer Warmebedarfs- und Abnehmerdichte
nicht fur die Versorgung tber ein Warmenetz. Anders als Gebiete mit erhhtem Einsparpotential weisen sie
bereits bei einer moderaten Sanierungsrate eine ausreichend hohe Warmepumpeneignung auf. Damit sind
dezentrale Losungen hier die wirtschaftlich und technisch sinnvollste Option. Die detaillierten Steckbriefe zu
diesen Gebieten sind im Anhang der Warmeplanung enthalten.

5.2.4 Priifgebiete

Prifgebiete sind raumlich abgegrenzte Bereiche, in denen auf Basis der bisherigen Analyse kein eindeutiger
Vorrang flr ein Warmenetz oder eine dezentrale Versorgung festgestellt werden kann. Sie weisen sowohl
Potentiale fiir eine leitungsgebundene Warmeversorgung als auch fiir individuelle Versorgungslésungen auf.
Grinde hierfur kdnnen heterogene Siedlungsstrukturen, gemischte Baualtersklassen, unterschiedliche Dich-
ten des Warmebedarfs oder Unsicherheiten hinsichtlich zukiinftiger Erzeugungspotentiale sein.

Die Einstufung als Priifgebiet signalisiert, dass vertiefte Untersuchungen notwendig sind — beispielsweise zu
Anschlussdichten, lokalen Abwarmequellen, erneuerbaren Potentialen oder Wirtschaftlichkeitsaspekten.
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Durch diese weiterfiihrenden Analysen kann eine belastbare Entscheidung getroffen werden, ob das Gebiet
kiinftig einem Warmenetzgebiet, einem Gebiet mit hohem Einsparpotential oder einem Bereich mit dezent-
raler Versorgung zugeordnet werden sollte.

Flr die Gemeinde Niedernberg wurde ein Priifgebiet definiert. Es lduft entlang der GroRwallstadter und Ro-
merstraRe bis zur SchulstraBe, wo es entlang ebendieser bis zur Hintermauer verlduft. Das restliche Gebiet
umfasst den Altort an der Hintermauer und an der HauptstralRe inklusive der zum Main fiihrenden Gassen.
Zusatzlich gehoren die Hans-Herrmann-Halle und das Seehotel Niedernberg ebenfalls zum Priifgebiet. Dieses
Gebiet weist aufgrund der Vielzahl alter und energetisch ineffizienter Gebaude gepaart mit der dichten Be-
bauung eine gute Eignung fiir ein potentielles Warmenetz auf. Ebenfalls sind mit dem Seehotel, der Hans-
Herrmann-Halle und der Mittelschule auch potentielle Ankerkunden vertreten. Dennoch ist die Eignung stark
von der zukiinftigen Anschlussrate abhadngig. Aus diesen Griinden wird das Gebiet als Warmenetz Prifgebiet
eingestuft. Dabei ist die Durchfiihrung von MalRnahmen zur Ermittlung moglicher zukinftiger Anschlussraten
zu empfehlen.

In Tabelle 19 ist der Steckbrief fiir das Warmenetz — Priifgebiet dargestellt, bei einer Anschlussrate von 94 %
(dies entspricht dem Anschluss aller fossil versorgten Gebaude im Priifgebiet).

Tabelle 19: Steckbrief - Wdrmenetz Priifgebiet

Warmeversorgungsgebiet Warmenetz

Hauptnutzungsart Private Haushalte

Fokusgebiet ja

Erhohtes Einsparpotential nein
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Anzahl warmeversorgter Ge-
baude

davon Anschluss an Warmenetz

davon Weiterbetrieb dezentraler
Warmepumpe

davon Weiterbetrieb dezentraler
Biomasse Heizung
Geb3udenutzfliche [m?]

389
Anschluss-
364 quote: 94%
11
14
94.045,40

Flache oberflachennahe Ge-
othermie Sonden [m?]

Flache oberflachennahe Ge-
othermie Kollektoren [m?]
Flache Solarthermie [m?]
Abwdrmepotential in der Nahe
Gewasserpotential in der Nahe
vorhanden

Abwasser Hauptleitung in der
Nahe

™ _ Oberflichennahe Geothermie

| Standorteignung Oberflachennahe

Geothermie
Erdwarmekollektoren, -sonden und
Grundwasserwarmepumpen
Erdwarmekollektoren und
Grundwasserwarmepumpen

. nicht moéglich (Wasserschutzgebiet)

nicht moglich (Gewésser)

59.232

59.233

59.234
nein

ja

nein

Biomasse
Luft
Abwdarme
Gewasser
Abwasser
Solarthermie
Geothermie
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ungeeignet
geeignet
ungeeignet
geeignet
ungeeignet
Flachkollektoren geeignet
geeignet
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Trassenlange [m] 4281
Gesamtenergie mit Verlustaus-
gleich [kWh] 15.673.077

Betrachtung entfallt aufgrund nicht vorhan-
denen Potentials

Betrachtung entfallt aufgrund nicht vorhan-
denen Potentials

GroBwarmepumpe - Luft 0,155

Betrachtung entfallt aufgrund nicht vorhan-
denen Potentials

GroRwarmepumpe - Gewasser 0,173

Betrachtung entfallt aufgrund nicht vorhan-
denen Potentials

GroBwarmepumpe - Geothermie 0,146

Solarthermie Freiflachenanlagen

Biomasse Heizwerk

Biomasse Heizkraftwerk

GroBwarmepumpe - Abwarme

GroBwarmepumpe - Abwasser

- Flachkollektoren 0,181

Solarthermie Freiflachenanlagen 0189

- Vakuum-Rohren-Kollektoren ’

dezentrale Versorgung 0,170
Energiebedarf Warmenetz 2025+ 2045
NL.J.tzenerglebedarf [kWh] (Raum- 14.035.895 12.677.801

warme+TWW)

Endenergiebedarf [kWh] 16.230.055 3.728.765

* Energiebedarf aller Gebdude die an das Warmenetz-Prifgebiet angeschlossen werden.
Nutzenergiebedarf [kWh] (Raum-
warme+TWW) 408.393 316.716
Endenergiebedarf [kWh] 348.713 257.679
** Energiebedarf aller Gebdude, innerhalb des Warmenetz-Priifgebietes, die eine Warmepumpe
oder Biomasseheizung beibehalten.
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Verhaltnis 100% 1,73%
Gesamt 3.531 61

Treibhausgasemissionen [tCO2]
4.000

3.531

3.500

3.000

2.500

2.000

1.500

1.000

500
61

0

2025 2045
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6 Umsetzungsstrategie mit MaRnahmen

Die Umsetzungsstrategie bildet den zentralen Rahmen fiir die schrittweise Realisierung der im Warmeplan
entwickelten Ziele. Sie beschreibt, wie die Kommune den Ubergang zu einer treibhausgasarmen und lang-
fristig sicheren Warmeversorgung gestalten will. Dabei werden technische, wirtschaftliche und organisatori-
sche Aspekte miteinander verknipft, um einen realistischen und zielgerichteten Transformationspfad zu ent-
wickeln. Kern der Strategie ist eine klare Priorisierung von MaBnahmen, die sowohl kurzfristige Effizienzge-
winne als auch langfristige strukturelle Veranderungen ermdéglichen. Auf Basis der identifizierten Gebietsty-
pen, der Warmebedarfsstrukturen und der vorhandenen Potentiale werden konkrete MaRnahmen formu-
liert. Diese umfassen u. a.:

e Ausbau und Dekarbonisierung bestehender Warmenetze

e ErschlieBung neuer Warmenetzgebiete

e Forderung dezentraler erneuerbarer Warmeerzeugung (insbesondere Warmepumpen)
e Energetische Sanierung des Gebaudebestands

e Ubergreifende MaRnahmen wie Biirgerberatung, Informationskampagnen, Anpassung planerischer Rah-
menbedingungen und Integration in das Klimaschutzkonzept

Durch die Biindelung und zeitliche Abstimmung dieser Mallnahmen entsteht ein schliissiger Handlungsplan,
der den Akteuren vor Ort Orientierung gibt und den Fortschritt der Transformation Gberprifbar macht. Die
Umsetzungsstrategie stellt somit sicher, dass die Kommune ihre Warmeversorgung systematisch, effizient
und im Einklang mit den gesetzlichen Vorgaben weiterentwickeln kann.

Fir die Kommune Niedernberg wurde ein Katalog mit 8 Manahmen erstellt, zu sehen in Tabelle 20. In Ta-
belle 21 bis Tabelle 28 sind die Steckbriefe der einzelnen MaRBnahmen dargestellt.
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Tabelle 20: Mafinahmenkatalog

1 Durchfiihrung einer Machbarkeitsstudie nach BEW fiir Warmenetz Pfarrer-Seubert-
Warmenetz-Neubau StraRe
D i . h . . BEW fi
5 urchfiihrung em?r Mac bark?ltsstL.Jdle nach BEW fir T e P e
Warmenetz-Priifgebiet

3 Erweiterung Warmenetz Pfarrer-Seubert-Stralle Neubaugebiet Tafelacker Il
Gebiet mit erhohtem Ei -

4 Informationskampagne zu Sanierungsmaoglichkeiten epiet mit erno .em LR

potential
5 Informatlonskamp?gne zy kunftlg“en.Warmeversorgungs- und Gesamte Kommune
Warmeeinsparmoglichkeiten
6 THG-neutrale kommunale Liegenschaften Gemeinde Niedernberg
Internetauftritt als zentrale Informationsplattform zum Warme- . .
7 . Gemeinde Niedernberg
plan / Klimaschutz
8 Jahrliche Erstellung eines Controlling Berichtes Gemeinde Niedernberg
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6.1 MaRnahmenkatalog

Tabelle 21: Steckbrief — Mafsnahme 1

_ Warmenetz Pfarrer-Seubert-StraRe
 Fokusgebiet: ja

Beschreibung

Flr das im Warmeplan identifizierte Warmenetzgebiet Warmenetz Pfarrer-Seubert-StralRe soll zur weite-
ren Analyse und Beurteilung eine Machbarkeitsstudie nach BEW zur Neuerrichtung eines Warmenetzes
durchgefiihrt werden. Die technische und wirtschaftliche Machbarkeit wird dabei konkreter untersucht.

Handlungsschritte

- Antragsstellung zur Férderung

- Beauftragung eines Beraterunternehmens oder eines Ingenieurbiiros
- Durchfiihrung der Machbarkeitsstudie

_ Netzbetreiber, Kommune, Biirger, GroRverbraucher
IKoStenE ] Kosten fi Stucie
Iifdger derKosten M Netzbetreiber

Forderung nach BEW / Nationale Klimaschutz Initiative Kommunal-
richtlinie (KRL)

Die Machbarkeitsstudie ermoglicht eine prazise Nachscharfung der
wirtschaftlichen Parameter fiir das geplante Warmenetz und die
Warmeerzeuger. Sie schafft belastbare Entscheidungsgrundlagen
fir die Umsetzung, erhoht die Planungssicherheit und unterstitzt
die Akquise von Férdermitteln. Zudem tragt sie zur Konkretisierung
der Transformationsstrategie bei und starkt die Position der Kom-
mune als Vorreiter fiir klimaneutrale Warmeversorgung.
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Tabelle 22: Steckbrief - Mafsnahme 2

_ Warmenetz-Priifgebiet
- Fokusgebiet: ja

Beschreibung

Fir das im Warmeplan identifizierte Priifgebiet Warmenetz-Priifgebiet soll zur weiteren Analyse und Be-
urteilung eine Machbarkeitsstudie nach BEW zur Neuerrichtung eines Warmenetzes durchgefiihrt wer-
den. Die technische und wirtschaftliche Machbarkeit wird dabei konkreter untersucht.

Handlungsschritte

- Antragsstellung zur Forderung

- Beauftragung eines Beraterunternehmens oder eines Ingenieurbiiros
- Durchfiihrung der Machbarkeitsstudie

Forderung nach BEW / Nationale Klimaschutz Initiative Kommunal-
richtlinie (KRL)

Die Machbarkeitsstudie ermdglicht eine prazise Nachscharfung der
wirtschaftlichen Parameter fiir das geplante Warmenetz und die
Warmeerzeuger. Sie schafft belastbare Entscheidungsgrundlagen
fiir die Umsetzung, erhoht die Planungssicherheit und unterstitzt
die Akquise von Férdermitteln. Zudem tragt sie zur Konkretisierung
der Transformationsstrategie bei und starkt die Position der Kom-
mune als Vorreiter fiir klimaneutrale Warmeversorgung.
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Tabelle 23: Steckbrief - Mafsnahme 3

_ Neubaugebiet Tafelacker Il
- Fokusgebiet: ja

Beschreibung

Flr das im Warmeplan Identifizierte Warmenetzgebiet Warmenetz Pfarrer-Seubert-StraRe soll zur weite-
ren Analyse und Beurteilung ein Transformationsplan nach BEW zum Ausbau des Warmenetzes durchge-
flhrt werden. Dabei soll die mogliche Erweiterung eines Warmenetzes auf das Neubaugebiet Tafelacker Il
untersucht werden. Die technische und wirtschaftliche Machbarkeit wird dabei konkreter untersucht.

Handlungsschritte

- Antragsstellung zur Férderung

- Beauftragung eines Beraterunternehmens oder eines Ingenieurbiiros
- Durchfiihrung der Machbarkeitsstudie

IBetiofiene ARGEFEHMMMMN e firagtes Unternehmer
_ Kosten fiir Transformationsplan
Fiigerdenkosten M Netzbetreiber

Forderung nach BEW / Nationale Klimaschutz Initiative Kommunal-
richtlinie (KRL)

Der Transformationsplan schafft eine belastbare Grundlage fiir die
mogliche Erweiterung eines Warmenetzes an der Pfarrer-Seubert-
StraRe.
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Tabelle 24: Steckbrief - Mafsnahme 4

_ Gebiet mit erhohtem Einsparpotential
- Fokusgebiet: ja

Beschreibung

Im Rahmen der Warmeplanung wurde ein Gebiet identifiziert, welches ein erhdhtes Einsparpotential auf-
weist. Um die Sanierungsrate in diesem Gebiet zu steigern und gleichzeitig die Immobilieneigentiimer in
diesem Quartier zu unterstitzen, soll eine Informationskampagne gestartet werden, die iber Moglichkei-
ten zur energetischen Sanierung informiert.

Handlungsschritte

- Informationsveranstaltung zur energetischen Sanierung, aufzeigen verschiedener Maoglichkeiten und
Darstellung der wirtschaftlichen Vor-/Nachteile

- Partnerschaft mit Energieberatern

- Informationsveranstaltung tiber Férderprogrammen zur Sanierung

_ Kosten fiir Organisation und Redner
et der Kosten: M Komrmune

Die Informationskampagne zu Sanierungsmoglichkeiten tragt dazu
bei, die Sanierungsquote zu erhéhen, indem sie Eigentiimerinnen
und Eigentimer fir bestehende Handlungsoptionen sensibilisiert
und Hemmnisse abbaut. Gleichzeitig fordert sie den verstarkten
Einsatz erneuerbarer Energien in der Warmeerzeugung und unter-
stlitzt damit eine nachhaltigere Energieversorgung.
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Tabelle 25: Steckbrief - Mafsnahme 5

- Fokusgebiet: nein
Beschreibung

Um die Biirgerinnen und Birger sowie Gewerbetreibende umfassend lber zukiinftige Warmeversor-
gungsoptionen und Einsparmoglichkeiten zu informieren, wird eine Informationskampagne durchgefihrt.
Ziel ist es, Alternativen zu fossilen Energietragern darzustellen, die Anforderungen des Gebdudeenergie-
gesetzes (GEG) zu erldutern und wirtschaftliche Risiken sowie Férdermoglichkeiten transparent zu ma-
chen. Die Kampagne soll auch die Vor- und Nachteile potenzieller Warmenetzldsungen sowie dezentraler
Systeme wie Warmepumpen und Biomasseheizungen aufzeigen.

Handlungsschritte

- Informationsveranstaltung zu Warmetechnologien, aufzeigen verschiedener Méglichkeiten und Darstel-
lung der wirtschaftlichen Vor-/Nachteile

- Partnerschaft mit Energieberatern

- Informationsveranstaltung zu technischer Umsetzung eines Heizungstausches in Zusammenarbeit mit
Handwerksunternehmen

- Informationsveranstaltung zu Sanierungsmoglichkeiten

- Informationsveranstaltung zu Férderprogrammen zu Heizungstausch und Sanierung

_ Biirger, Immobiliengesellschaften
_ Kosten fiir Organisation und Redner
FiFSgerderKoSten M ormne

Die Informationskampagne tragt wesentlich zur Akzeptanz und
Transparenz der Warmewende bei. Sie schafft Sicherheit fiir Blrge-
rinnen und Biirger, indem sie praxisnahe Losungen und Fordermaog-
lichkeiten aufzeigt und so die Entscheidungsfindung erleichtert.
Durch die aktive Einbindung der Offentlichkeit wird das Bewusstsein
fiir klimafreundliche Warmeversorgung gestarkt, was langfristig die
Umsetzung des Zielszenarios aus dem Warmeplan unterstiitzt und
die Kommune als Vorreiter fiir nachhaltige Entwicklung positioniert.
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Tabelle 26: Steckbrief - Mafsnahme 6

_ Gemeinde Niedernberg

- Fokusgebiet: nein
Beschreibung

Die Kommune hat eine Vorbildfunktion im Rahmen der Warmeplanung, deshalb ist es wichtig kommunale
Liegenschaften moglichst zeitnah treibhausgasneutral zu betreiben. Hierfiir sollten Bestandsgebdude und
Neubauten nach aktuellen Standards saniert bzw. gebaut werden. Dies wirkt nach auflen authentisch und
schafft Vertrauen in die Warmeplanung.

Handlungsschritte

- Potentiale identifizieren

- Sanierungsfahrplan fiir die groRten Energieverbraucher

- Effizienteste MalRnahmen priorisieren und umsetzen

- Offentlichkeitswirksame Darstellung

ST it
et arfrists

NEFaRENaHIIEhE StEkERBIAEFM omune
_ Kommune, Beratungsunternehmen, Planer

_ Bundesforderung fir effiziente Gebdude (BAFA, KfW)

Die MalRnahme reduziert die CO,-Emissionen der kommunalen Lie-
genschaften erheblich und leistet einen direkten Beitrag zur Kli-
maneutralitat. Sie starkt die Vorbildfunktion der Kommune, erhoht
die Energieeffizienz und senkt langfristig die Betriebskosten. Durch
die Integration in das Klimaschutzkonzept wird die MaBnahme stra-
tegisch verankert und unterstiitzt die Akquise von Férdermitteln.
Zudem steigert sie die Akzeptanz bei Biirgerinnen und Blirgern und
fordert die lokale Wertschopfung durch den Einsatz regionaler
Energietrager und Handwerksbetriebe.
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Tabelle 27: Steckbrief - Mafsnahme 7

_ Gemeinde Niedernberg

- Fokusgebiet: nein
Beschreibung

Durch die Nutzung des Internetauftritts der Kommune als Informationsplattform kénnen samtliche Infor-
mationen und Ergebnisse des Warmeplans zentral in einem eigenen Abschnitt dargestellt werden. Biirge-
rinnen und Blrger sowie betroffene Akteure haben die Moglichkeit sich jederzeit zu informieren und kén-
nen mit Neuigkeiten versorgt werden. Hinsichtlich der stetigen Weiterentwicklung des Warmeplans ist
von einer sich einstellenden Routine des Informationsaustausches auszugehen

Handlungsschritte

- Internetauftritt durch zustandiges Personal anpassen

- Zustandigkeit hinsichtlich Aktualitat festlegen

G E orrnge
_ Kurzfristig nach Inbetriebnahme der neuen Homepage

Die Informationsplattform erhéht die Transparenz und Akzeptanz
der kommunalen Warmeplanung. Sie ermdoglicht einen einfachen
Zugang zu allen relevanten Informationen und starkt die Beteiligung
der Offentlichkeit. Langfristig tragt die Plattform zur Beschleunigung
der Warmewende bei und positioniert die Kommune als innovati-
ven Vorreiter fir digitale Blrgerinformation.
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Tabelle 28: Steckbrief - Mafsnahme 8

_ Gemeinde Niedernberg

- Fokusgebiet: nein
Beschreibung

Durch die Erstellung eines jahrlichen Controllingberichts kann der Fortschritt der einzelnen MaRnahmen
Uberwacht werden und der tatsachliche mit dem geplanten Fortschritt verglichen werden. Dadurch kén-
nen im Prozess friihzeitig Abweichungen festgestellt werden, wodurch eine friihzeitige Gegensteuerung
ermoglicht wird.

Handlungsschritte

- Verantwortlichkeit fir die Erstellung festlegen

- Abhalten einer jahrlichen Veranstaltung mit den relevanten Akteuren zum aktuellen Stand und Fort-
schritt der Umsetzung

TR i
Zeraur s, 1 ahrich

erarEWGHIChE StEkROIGER I o e
_ Alle an den MaRBnahmen beteiligte Akteure
_ Verwaltungskosten und Personalkosten
FiFSgerderKoSten M ormne
Fordermittel:

Erhohung der Umsetzungswahrscheinlichkeit der einzelnen Mal3-
nahmen
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6.2 Verstetigungsstrategie

Die Verstetigungsstrategie beschreibt, wie die kontinuierliche Umsetzung und Fortschreibung der kommu-
nalen Warmeplanung langfristig sichergestellt wird. Sie legt fest, mit welchen MaRnahmen die Kommune
ihre Warmeplanungsaktivitaten dauerhaft verankert. Dazu gehéren klare Verantwortlichkeiten innerhalb der
Verwaltung, verlassliche Abstimmungsprozesse mit Energieversorgern und relevanten Akteuren sowie Me-
chanismen zur regelméaRigen Datenerhebung und Aktualisierung der Planungsgrundlagen.

Die Strategie kann sicherstellen, dass die Warmeplanung nicht als einmaliges Projekt, sondern als fortlau-
fende kommunale Aufgabe verstanden wird. Sie schafft damit die Grundlage fiir eine langfristig stabile, trans-
parente und verlassliche Weiterentwicklung der lokalen Warmeversorgung.

1. Institutionelle Verankerung und Zustandigkeiten
Die Verwaltung koordiniert weiter die Warmeplanungsaktivitaten, insbesondere:

e die Abstimmung zwischen den MaRRnahmen zur Warmenetzentwicklung (MaRnahme 1-3), den dezentra-
len Sanierungsgebieten (MalBnahme 4) und gemeindeweiten Querschnittsaktivitdten,

o die Kommunikation mit Energieversorgern, Planungsbiiros und regionalen Akteuren,
o die Sicherstellung der Datenpflege und Aktualisierung der Planungsgrundlagen.
2. RegelmaRige Fortschreibung und Monitoring

Die Fortschreibung des Warmeplans erfolgt anhand eines systematischen Monitorings. Die jahrliche Erstel-
lung eines Controllingberichts (MaBnahme 8) bildet hierbei das zentrale Instrument. Dieser Bericht kann be-
inhalten:

e den Fortschritt bei Studien und Transformationsplanen (MaRnahmen 1-3),

e die Umsetzung der Sanierungsaktivitdten in den identifizierten Gebieten (MaRnahme 4),

e die Entwicklung der kommunalen Liegenschaften hin zur Treibhausgasneutralitdt (MaBnahme 6),
e die Wirkung von Informations- und KommunikationsmaRnahmen (MaRnahmen 4,5 & 7).

Auf Grundlage dieser Auswertungen werden gegebenenfalls Anpassungen des Warmeplans oder der Umset-
zungsreihenfolge vorgenommen.

3. Kontinuierliche Planung der Warmenetzentwicklung

Die Machbarkeitsstudien und Transformationspldane (MaBnahmen 1-3) werden nicht als einmalige Betrach-
tung verstanden, sondern bilden die Basis fir iterative Planungsprozesse. Neue Erkenntnisse — z. B. zu Biir-
geranschlussquoten, Fordermdglichkeiten oder technologischen Entwicklungen — werden systematisch in die
weitere Planung des Warmenetzgebiets an der Pfarrer-Seubert-Stralle und des Warmenetz Prifgebiets inte-
griert. So wird gewahrleistet, dass die technische und wirtschaftliche Realisierbarkeit langfristig Gberpruft
und optimiert wird.

4. Verstetigung von Informations- und Beteiligungsprozessen

Ein dauerhaft angelegtes Kommunikationskonzept schafft Transparenz und Akzeptanz fiir die Umsetzung des
Warmeplans. Die Informationskampagne (MaRnahme 4-5) und der Internetauftritt als zentrale Informations-
plattform (MaRnahme 7) werden fortlaufend aktualisiert und zu festen Elementen der Biirgerkommunikation
weiterentwickelt. Die Plattform dient als Anlaufstelle fir:
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e Informationen zu aktuellen Projekten,

e Fordermoglichkeiten,

e Beratung zu Energieeffizienz und Heizungsumstellungen,
o Veroffentlichungen der Controlling Berichte.

5. Integration kommunaler Vorbildfunktionen

Die Weiterentwicklung der kommunalen Liegenschaften zu treibhausgasneutralen Gebduden (MalRnahme 6)
wird als kontinuierlicher Prozess mit regelmalligen Zwischenzielen verankert. Die Gemeinde nimmt damit
eine Vorreiterrolle ein und setzt Impulse fir private Eigentimer. Erkenntnisse aus den Sanierungsmalinah-
men flieRen in die Weiterentwicklung der Malnahmen in den Gebieten mit erhéhtem Einsparpotential ein.

6. Laufende Umsetzung und Evaluierung

Die energetische Entwicklung der moglichen Warmenetzprojekte und SanierungsmaBnahmen (MaRnahme
1-4) erfolgt in einem kontinuierlichen Zyklus. Die Wirkung der durchgefiihrten MalRnahmen wird regelmaRig
evaluiert und in die kommunale Warmeplanung zurlickgespielt. So kdnnen Prioritaten und Forderkulissen
angepasst werden, um die erzielten Effekte zu maximieren.

6.3 Controlling-Konzept

Um zu gewahrleisten, dass die in diesem kommunalem Warmeplan beschlossenen MalRnahmen erfolgreich
umgesetzt werden und dabei die gesetzten Klimaschutzziele erreicht werden, ist die Einflihrung eines konti-
nuierlichen und mehrschichtigen Controllingsystem unabdingbar. Schwerpunkt des Konzeptes liegt in der
Fortfiihrung der Energie- und THG-Bilanzierung. Inhaltlich geht es darum, die Rahmenbedingungen fiir die
kontinuierliche Erfassung/Auswertung der Energieverbrduche und Treibhausgasemissionen fiir das gesamte
Gemeindegebiet darzustellen. Dariiber hinaus werden Regelungen fiir die Uberpriifung der Wirksamkeit der
MalRnahmen im Hinblick auf die Erreichung der Klimaschutzziele festgelegt.

Durch diese strukturierte Vorgehensweise kann sichergestellt werden, dass die Warmeplanung nicht als ein-
malige MaRnahme, sondern als fortlaufender Prozess verstanden wird. Das Controlling schafft Transparenz,
ermoglicht eine regelmaRige Bewertung der Fortschritte und ermdoglicht die flexible Anpassung an neue tech-
nologische Entwicklungen oder gesetzliche Anforderungen. Damit bildet es die Grundlage fiir eine langfristig
stabile und tberpriifbare Weiterentwicklung der lokalen Warmeversorgung im Einklang mit den Klimaschutz-
zielen.

Durch eine regelmafRige Fortschreibung der Energie- und Treibhausgasbilanz kann die langfristige Entwick-
lung der Energieverbrauche und Emissionsminderungen in Niedernberg erfasst und bewertet werden. Die
Fortschreibung umfasst nicht nur die Entwicklung der Verbrauchsdaten, sondern auch die Ausweitung der
Energieerzeugung aus erneuerbaren Anlagen im Gemeindegebiet. Fir die Umsetzung dieser Aufgabe sind
personelle Ressourcen erforderlich, die entweder durch die Gemeindeverwaltung selbst oder iber externe
Dienstleister bereitgestellt werden kann.

Nach Abschluss des Warmeplans ist eine Fortschreibung im Abstand von finf Jahren verpflichtend. Sie
dient dazu, die Wirksamkeit der eingefiihrten MaBnahmen zu lGberprifen und anhand definierter Indikato-
ren eine Vergleichbarkeit mit anderen Kommunen sowie mit dem Bundesdurchschnitt sicherzustellen. Da-
mit wird gewahrleistet, dass die Warmeplanung nicht nur eine Momentaufnahme darstellt, sondern als
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dynamischer Prozess verstanden wird, der regelmaRig bewertet und an neue Rahmenbedingungen ange-
passt werden kann.

Basierend auf der Fortschreibung der Energie- und Treibhausgasbilanz kénnen sogenannte Indikatoren ge-
bildet werden. Indikatoren fassen im Kontext der kommunalen Warmeplanung empirische Daten aus einem
Monitoring zusammen. Sie geben konkrete Auskunft dariber, in welchen Bereichen es Veranderungen gab
und wie diese zu bewerten sind.

Die Verstetigungsstrategie stellt sicher, dass die Warmeplanung als fortlaufender Prozess verstanden wird.
Damit wird die Umsetzung dynamisch an neue technische Entwicklungen und gesetzliche Anforderungen an-
gepasst. Flir die Kommune bedeutet dies: Die erarbeiteten Erkenntnisse sind nicht nur theoretisch, sondern
geben faktenbasierte Erkenntnisse und bilden so die Grundlage fiir konkrete Folgeprojekte. Niedernberg
kann durch die konsequente Umsetzung der MalRinahmen seine Abhangigkeit von fossilen Energien reduzie-
ren, die regionale Wertschopfung starken und die Klimaziele erreichen. Die nachsten Schritte sind die Initiie-
rung von Machbarkeitsstudien fliir Warmenetze, die Aktivierung von Férderprogrammen und die Einrichtung
einer dauerhaften Koordinationsstelle. So wird aus der Warmeplanung ein langfristiger Transformationspfad,
der die Kommune zukunftssicher macht. Auch hier folgt die kommunale Warmeplanung dem Monitoring des
Klimaschutzkonzeptes.
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7 Ausblick

Die kommunale Warmeplanung fir Niedernberg macht deutlich, dass die Warmeversorgung einer der ent-
scheidenden Hebel fiir die Erreichung der Klimaziele ist. Der Warmesektor ist aktuell noch stark von fossilen
Energietrdgern gepragt, was nicht nur hohe Treibhausgasemissionen verursacht, sondern auch die Abhan-
gigkeit von unsicheren Energiequellen verstarkt. Um die Treibhausgasneutralitat bis 2045 zu erreichen, muss
die Warmeversorgung vollstandig auf erneuerbare Energien umgestellt werden.

Die Warmeplanung zeigt, dass dies nur durch ein Zusammenspiel mehrerer MaBnahmen gelingen kann. Ein
zentraler Baustein ist die energetische Sanierung des Gebdudebestands. Viele Gebaude sind in einer Zeit
entstanden, in der energetische Standards noch niedrig waren. Durch bessere Ddmmung und moderne
Heiztechnik kann der Warmebedarf erheblich reduziert werden. Weniger Bedarf bedeutet, dass die Umstel-
lung auf erneuerbare Energien technisch und wirtschaftlich einfacher wird.

Parallel dazu muss die Art der Warmeerzeugung grundlegend verdndert werden. Warmepumpen spielen da-
bei eine Schlisselrolle, weil sie Umweltwarme effizient nutzbar machen. Erganzend dazu sind Warmenetze
in dicht bebauten Bereichen sinnvoll, da sie die Nutzung von Biomasse und anderen regenerativen Energie-
guellen biandeln kénnen. In weniger dicht besiedelten Gebieten sind dezentrale Losungen wie Warmepum-
pen, Solarthermie Hybridsysteme oder Biomasseheizungen die praktikabelste Option. Die Warmeplanung
zeigt auRerdem, dass Niedernberg tiber groBe Potentiale zur Einbindung von erneuerbaren Energien in die
Warmeversorgung verfiigt. Diese Quellen miissen systematisch erschlossen werden, um die Versorgung lang-
fristig treibhausgasneutral zu gestalten.

Von besonderer Bedeutung ist die Sektorkopplung. Die Warmewende kann nicht isoliert betrachtet werden,
sondern muss mit der Stromwende verbunden werden. Warmepumpen und Warmenetze bendtigen Strom,
der aus erneuerbaren Quellen stammen muss. Gleichzeitig entstehen neue Chancen: Der Uberschissige
Strom aus Photovoltaik oder Windkraft kann lGber Power-to-Heat-Anwendungen in Warme umgewandelt
werden. Speichertechnologien und intelligente Steuerungssysteme sorgen dafir, dass diese Energie flexibel
genutzt werden kann. So entsteht ein integriertes Energiesystem, das Warme, Strom und perspektivisch auch
Mobilitdt miteinander verbindet.

Die Warmeplanung zeigt klar: Der Weg zur Treibhausgasneutralitat ist machbar, aber er erfordert entschlos-
senes Handeln. Die Zeit drangt, denn die gesetzlichen Vorgaben und die Klimaziele lassen keinen Spielraum
flr Verzégerungen. Nur durch konsequente Sanierung, den Ausbau erneuerbarer Warmeerzeugung und die
intelligente Kopplung der Sektoren kann Niedernberg seine Rolle als Vorreiter fir eine nachhaltige Energie-
zukunft einnehmen. Jetzt ist der Zeitpunkt, die Weichen zu stellen und die Umsetzung der Mallnahmen aktiv
voranzutreiben.
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9 Anhang

Steckbrief Teilgebiete

1.
2.

oW

Gebiet mit erhéhtem Einsparpotential — dezentral
Niedernberg Slidost — dezentral

Niedernberg Stidwest — dezentral

Gewerbegebiet — dezentral

Seengebiet — dezentral

Randgebiete — dezentral

Warmenetz — Prifgebiet

Warmenetz — Pfarrer-Seubert-StralRe
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L

Warmeversorgungsgebiet dezentrale Versorgung

Hauptnutzungsart Private Haushalte
Fokusgebiet ja
Erhohtes Einsparpotential ja
Anzahlwarmeversorgter Gebaude 706
Gebaudenutzfliche [m?] 158.006,80

Oberflachennahe Geothermie

Standorteignung Oberflachennahe
Geothermie
Erdwérmekollektoren, -sonden und
Grundwasserwarmepumpen
Erdwérmekollektoren und
Grundwasserwarmepumpen
. nicht moglich (Wasserschutzgebiet)
. nicht moglich (Gewésser)

Oberflachennahe Geothermie Eignung Sonden, Kollektoren & Grundwasser
Biomasse Verfligharkeit Biomassepotential ausreichend vorhanden
Solarthermie Verfugbarkeit Potential vorhanden

AuBenluft Verfuigbarkeit Potential vorhanden

BFT ENERGIEBERATUNGS GMBH, FROHNRADSTR. 38, 63768 HAsSBACH, TEL: 06021/6298600, INFO@BFT-ENERGIE.DE, BFT-ENERGIE.DE SEITE 1 vON 16



BFT ENERGIEBERATUNGS GMBH

INGENIEURBURDO FUR ENERGIE- %FW
BERATUNG, EFFIZIENZ, MANAGEMENT, PLANUNG

Energiebedarf 2025 2045
Nutzenergiebedart [k\Wh 24.714.801 14.363.734

(Raumwarme+TWW)

Endenergiebedarf [kWh]* 21.474.750 10.195.031

Warmepumpe

Solarthermie Hybrid 0 128

Feste Biomasse 28 78

Stromdirektheizung 37 37

Erdgas 473 0

Biogas 0 0

Flussiggas 5 0

Heizol 125 0

Gesamt 706 706

Warmeversorgungsart Gebaude [Anzahl]

2045 65,6% 18,1%

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 550 600 650 700

Wéarmepumpe = Solarthermie Hybrid m Feste Biomasse M Stromdirektheizung = Erdgas = Biogas m Fliissiggas M Heizol

Anzahl neu Warmepumpen 425 100%
Davon Luft Wasser 395 93%
Davon Sole Wasser 30 7%
Davon Wasser Wasser 0%
Gesamt 5.451

Treibhausgasemissionen [tC0O2]
6.000 5.451
5.000
4.000
3.000
2.000

1.000 97

2025 2045
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£ TS
Niedernberg Stidost
E -l Ll

i
oy

AV Tl

Warmeversorgungsgebiet dezentrale Versorgung
Hauptnutzungsart Private Haushalte
Fokusgebiet nein
Erhohtes Einsparpotential nein

Anzahl wérmeversorgter Gebaude 128
Gebaudenutzflache [m?] 30.836,90

L ™ L

Oberflachennahe Geothermie

Standorteignung Oberflichennahe
Geothermie

Erdwarmekollektoren, -sonden und
Grundwasserwarmepumpen
Erdwarmekollektoren und
Grundwasserwarmepumpen

. nicht moglich (Wasserschutzgebiet)
. nicht maglich (Gewasser)

Oberflachennahe Geothermie Eignung Sonden, Kollektoren & Grundwasser
Biomasse Verfligbarkeit Biomassepotential ausreichend vorhanden
Solarthermie Verfuigbarkeit Potential vorhanden

AuBenluft Verfugbarkeit Potential vorhanden
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BFT ENERGIEBERATUNGS GMBH

INGENIEURBURO FUR ENERGIE- BET
BERATUNG, EFFIZIENZ, MANAGEMENT, PLANUNG

Nutzenergiebedart [k\Wh 3.113.028 2.833.003
(Raumwarme+TWW)

Endenergiebedarf [kWh]* 3.262.405 2.139.457
Warmepumpe

Solarthermie Hybrid 0 7
Feste Biomasse 8 22
Stromdirektheizung 38 38
Erdgas 44 0
Biogas 0 0
Flussiggas 4 0
Heizol 31 0
Gesamt 128 128

Warmeversorgungsart Gebaude [Anzahl]

Warmepumpe @ Solarthermie Hybrid m Feste Biomasse M Stromdirektheizung = Erdgas = Biogas m Fliissiggas M Heizol

Anzahl neu Warmepumpen 58 100%
Davon Luft Wasser 45 78%
Davon Sole Wasser 13 22%
Davon Wasser Wasser 0%
Gesamt

Treibhausgasemissionen [tC0O2]

1.000
800
600
400
200
33
0 ——
2025 2045
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Warmeversorgungsgebiet dezentrale Versorgung
Hauptnutzungsart Private Haushalte
Fokusgebiet nein
Erhohtes Einsparpotential nein

Anzahl wérmeversorgter Gebaude 152
Gebaudenutzflache [m?] 30.836,90

bl ] *-...-
$‘l-

Oberflachennahe Geothermie

Standorteignung Oberflachennahe
Geothermie
Erdwarmekollektoren, -sonden und

N,

Grundwasserwarmepumpen
Erdwarmekollektoren und
Grundwasserwarmepumpen

1

1

'

.-. .J .-' :' . nicht méglich (Wasserschutzgebiet)
\/ (LAl H ] - ™ : . nicht méglich (Gewdasser)

L !

]

I

r i |

)

1

\ L i

A 1

= ]

Oberflachennahe Geothermie Eignung Sonden & Kollektoren

Biomasse Verfligharkeit Biomassepotential ausreichend vorhanden

Solarthermie Verfugbarkeit Potential vorhanden
AuBenluft Verfugbarkeit Potential vorhanden
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BFT ENERGIEBERATUNGS GMBH

INGENIEURBURO FUR ENERGIE- BET
BERATUNG, EFFIZIENZ, MANAGEMENT, PLANUNG

Nutzenergiebedart [k\Wh 5.192.780 4.859.779
(Raumwarme+TWW)

Endenergiebedarf [kWh]* 5.245.511 4.255.649
Warmepumpe

Solarthermie Hybrid 0 26
Feste Biomasse 13 57
Stromdirektheizung 6 6
Erdgas 76 0
Biogas 0 0
Flussiggas 2 0
Heizol 55 0
Gesamt 152 152

Warmeversorgungsart Gebaude [Anzahl]

0 20 40 60 80 100 120 140 160

Warmepumpe = Solarthermie Hybrid m Feste Biomasse M Stromdirektheizung = Erdgas = Biogas m Fliissiggas M Heiz6l

Anzahl neu Warmepumpen 63 100%
Davon Luft Wasser 45 71%
Davon Sole Wasser 13 21%
Davon Wasser Wasser 0%
Gesamt 1.376

Treibhausgasemissionen [tC0O2]

1.600
1.400
1.200
1.000
800
600
400
200

1.376

61

2025 2045
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Warmeversorgungsgebiet dezentrale Versorgung
Hauptnutzungsart GHD & Industrie
Fokusgebiet nein
Erhohtes Einsparpotential nein
Anzahlwarmeversorgter Gebaude 120
Gebaudenutzflache [m?] 89.440,80

Standorteignung Oberflachennahe
Geothermie
Erdwarmekollektoren, -sonden und
Grundwasserwarmepumpen
Erdwarmekollektoren und
Grundwasserwarmepumpen
. nicht méglich (Wasserschutzgebiet)
. nicht méglich (Gewasser)

Oberflachennahe Geothermie Eignung keine Eignung

Biomasse Verfligharkeit Biomassepotential ausreichend vorhanden
Solarthermie Verfugbarkeit Potential vorhanden

AuBenluft Verfligbarkeit Potential vorhanden
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BFT ENERGIEBERATUNGS GMBH ,
INGENIEURBURDO FUR ENERGIE- BET
BERATUNG, EFFIZIENZ, MANAGEMENT, PLANUNG

Nutzenergiebedart [k\Wh 10.859.983 9.868.533
(Raumwéarme+TWW)

Endenergiebedarf [kWh]* 14.860.547 7.251.242
Warmepumpe 0

Solarthermie Hybrid 0 54
Feste Biomasse 1 13
Stromdirektheizung 0 0
Erdgas 88 0
Biogas 0 0
Flussiggas 1 0
Heizol 30 0
Gesamt 120 120

Warmeversorgungsart Gebaude [Anzahl]

2045 44,2% 45,0%

0 20 40 60 80 100 120

Warmepumpe = Solarthermie Hybrid m Feste Biomasse M Stromdirektheizung = Erdgas = Biogas m Fliissiggas M Heizol

Anzahl neu Warmepumpen 53 100%
Davon Luft Wasser 53 100%
Davon Sole Wasser 0 0%
Davon Wasser Wasser 0%
Gesamt 3.801

Treibhausgasemissionen [tC0O2]

4.000 3.801
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000
500

34

2025 2045
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Warmeversorgungsgebiet dezentrale Versorgung
Hauptnutzungsart Private Haushalte
Fokusgebiet nein
Erhohtes Einsparpotential nein
Anzahlwarmeversorgter Gebaude 17
Gebaudenutzflache [m?] 3.709,00

Oberflachennahe Geothermie

Standorteignung Oberflachennahe
Geothermie
Erdwarmekollektoren, -sonden und
Grundwasserwarmepumpen
Erdwarmekollektoren und
Grundwasserwarmepumpen
. nicht méglich (Wasserschutzgebiet)
D nicht méglich (Gewasser)

Hoher San

Oberflachennahe Geothermie Eignung Sonden, Kollektoren & Grundwasser
Biomasse Verfligharkeit Biomassepotential ausreichend vorhanden
Solarthermie Verfugbarkeit Potential vorhanden

AuBenluft Verfugbarkeit Potential vorhanden

BFT ENERGIEBERATUNGS GMBH, FROHNRADSTR. 38, 63768 HAsSBACH, TEL: 06021/6298600, INFO@BFT-ENERGIE.DE, BFT-ENERGIE.DE SEITE 9 vON 16



BFT ENERGIEBERATUNGS GMBH

INGENIEURBURO FUR ENERGIE- BET
BERATUNG, EFFIZIENZ, MANAGEMENT, PLANUNG

Nutzenergiebedarf [kKWh] e oaTIES
(Raumwarme+TWW)

Endenergiebedarf [kWh]* 247.733 106.153
Warmepumpe 0 9
Solarthermie Hybrid 0 1
Feste Biomasse 0 0
Stromdirektheizung 7 7
Erdgas 1 0
Biogas 0 0
Flussiggas 0 0
Heizol 9 0
Gesamt 17 17

Warmeversorgungsart Gebaude [Anzahl]

Warmepumpe = Solarthermie Hybrid m Feste Biomasse M Stromdirektheizung = Erdgas = Biogas m Fliissiggas M Heizol

Anzahl neu Warmepumpen
Davon Luft Wasser

Davon Sole Wasser 22%
Davon Wasser Wasser 0%

2

Gesamt 73

100%
78%

o N N ©

Treibhausgasemissionen [tC02]
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_ Kommunale Warmeplanung Gemeinde Niedernberg _ 9237
TREMENMM 7iciszenario RGN 0°.01.2026
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Warmeversorgungsgebiet dezentrale Versorgung
Hauptnutzungsart Private Haushalte
Fokusgebiet nein
Erhohtes Einsparpotential nein
Anzahlwarmeversorgter Gebaude 16
Gebaudenutzflache [m?] 7.568,20

; Obéfﬂéchennahe Geothermie

.| Standorteignung Oberfldchennahe

| Geothermie
Erdwarmekollektoren, -sonden und
Grundwasserwarmepumpen
Erdwarmekollektoren und
Grundwasserwarmepumpen

. nicht moglich (Wasserschutzgebiet)

. nicht maglich (Gewasser)

\

WMJ\ Hosgranssa”
Oberflachennahe Geothermie Eignung Sonden, Kollektoren & Grundwasser
Biomasse Verfligharkeit Biomassepotential ausreichend vorhanden
Solarthermie Verfugbarkeit Potential vorhanden
AuBenluft Verfugbarkeit Potential vorhanden
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BFT ENERGIEBERATUNGS GMBH

INGENIEURBURO FUR ENERGIE- BET
BERATUNG, EFFIZIENZ, MANAGEMENT, PLANUNG

Nutzenergiebedarf [kKWh] oe020 e
(Raumwarme+TWW)

Endenergiebedarf [kWh]* 1.396.238 832.233
Warmepumpe 0

Solarthermie Hybrid 0] 3
Feste Biomasse 0 1
Stromdirektheizung 0 0
Erdgas 2 0
Biogas 2 2
Flussiggas 0 0
Heizol 12 0
Gesamt 16 16

Warmeversorgungsart Gebaude [Anzahl]

2045 62,5% 18,8% . 12,5%

Warmepumpe = Solarthermie Hybrid m Feste Biomasse M Stromdirektheizung = Erdgas = Biogas m Fliissiggas M Heizol

Anzahl neu Warmepumpen 10 100%
Davon Luft Wasser 8 80%
Davon Sole Wasser 2 20%
Davon Wasser Wasser 0%
Gesamt

Treibhausgasemissionen [tC0O2]
300 282
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BFT ENERGIEBERATUNGS GMBH

INGENIEURBURO FUR ENERGIE-
BERATUNG, EFFIZIENZ, MANAGEMENT, PLANUNG

_ Kommunale Warmeplanung Gemeinde Niedernberg
_Zielszenario

&

o~

Warmeversorgungsgebiet Warmenetz
Hauptnutzungsart Private Haushalte
Fokusgebiet ja
Erhohtes Einsparpotential nein
Anzahlwarmeversorgter Gebaude 389
davon Anschluss an Warmenetz 364
davon Weiterbetrieb dezentraler 1
Warmepumpe

davon Weiterbetrieb dezentraler "
Biomasse Heizung

Gebaudenutzflache [m?] 94.045,40

Anschlussquote: 94%

. Standorteignung Oberflachennahe
Geothermie
Erdwarmekollektoren, -sonden und
Grundwasserwarmepumpen
Erdwarmekollektoren und
Grundwasserwarmepumpen
. nicht moglich (Wasserschutzgebiet)
: nicht méglich (Gewasser)

Flache oberflachennahe Geothermie

Sonden [m?] 59.282
Flache oberflachennahe Geothermie

- 59.233
Kollektoren [m?]
Flache Solarthermie [m?] 59.234
Abwarmepotentialin der Nahe nein
Gewasserpotential in der Nahe a
vorhanden
Abwasser Hauptleitung in der Nahe nein
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BFT ENERGIEBERATUNGS GMBH

INGENIEURBURDO FUR ENERGIE-
BERATUNG, EFFIZIENZ, MANAGEMENT, PLANUNG

&

-

Biomasse ungeeignet
Luft geeignet
Abwarme ungeeignet
Gewasser geeignet
Abwasser ungeeignet
Solarthermie Flachkollektoren geeignet
Geothermie geeignet
Netzparameter
Trassenlange [m] 4281
Gesamtenergie mit Verlustausgleich 15.673.077
[kWh]
Warmegestehungskosten[e/kWh]
Biomasse Heizwerk Betrachtung entfallt aufgrund nicht vorhandenem Potential
Biomasse Heizkraftwerk Betrachtung entfallt aufgrund nicht vorhandenem Potential
GroBwarmepumpe - Luft 0,155
GroBwarmepumpe - Abwarme Betrachtung entfallt aufgrund nicht vorhandenem Potential
GroBwarmepumpe - Gewasser 0,173
GroBwarmepumpe - Abwasser Betrachtung entfallt aufgrund nicht vorhandenem Potential
GroBwarmepumpe - Geothermie 0,146
Solarthermie Freiflachenanlagen - 0,181
Flachkollektoren
Solarthermie Freiflachenanlagen - 0.189
Vakuum-Roéhren-Kollektoren ’
dezentrale Versorgung 0,170
Energiebedarf Warmenetz ~ 202%8* 2045
Nutzenergiebedarf [kWh]
. 14.035.895 12.677.801
(Raumwarme+TWW)
Endenergiebedarf [kWh] 16.230.055 3.728.765

* Energiebedarf aller Gebaude die an das Warmenetz-Prufgebiet angeschlossen werden.

Nutzenergiebedarf [kWh]

. 408.393 316.716
(Raumwarme+TWW)
Endenergiebedarf [kWh] 348.713 257.679

** Energiebedarf aller Gebaude, innerhalb des Warmenetz-Prifgebietes, die eine Warmepumpe oder Biomasseheizung beibehalten.

Verhéltnis 100% 1,73%
Gesamt 3.531 61
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INGENIEURBURO FUR ENERGIE- BFT
BERATUNG, EFFIZIENZ, MANAGEMENT, PLANUNG

ProjekteNr. [ 9237
SEERANIIINN 00.01.2026

_ Kommunale Warmeplanung Gemeinde Niedernberg

Warmeversorgungsgebiet Warmenetz
Hauptnutzungsart Kommunale Einrichtungen
Fokusgebiet ja

Erhéhtes Einsparpotential nein

Anzahl warmeversorgter Gebaude 6
Gebaudenutzfliche [m?] 8.517,20

Oberflachennahe Geothermie

Standorteignung Oberflachennahe
Geothermie
Erdwarmekollektoren, -sonden und
Grundwasserwarmepumpen
Erdwarmekollektoren und
Grundwasserwarmepumpen
. nicht méglich (Wasserschutzgebiet)
. nicht méglich (Gew3sser)

L

Flache oberflachennahe Geothermie

SodEn Tl 28.058,46
Flache oberflachennahe Geothermie

Kollektoren [m?] 28.058,46
Flache Solarthermie [mz] 28.058,46
Abwarmepotentialin der Nahe nein
Gewasserpotential in der Nahe nein
vorhanden

Abwasser Hauptleitung in der Nahe nein
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Biomasse ungeeignet |
Luft geeignet
Abwarme ungeeignet
Gewasser ungeeignet
Abwasser ungeeignet
Solarthermie Flachkollektoren geeignet
Geothermie geeignet
Trassenlange [m] 247
Gesamtenergie mit Verlustausgleich 914.316
[kWh]
Biomasse Heizwerk Betrachtung entfallt aufgrund nicht vorhandenem Potential
Biomasse Heizkraftwerk Betrachtung entfallt aufgrund nicht vorhandenem Potential
GroBwarmepumpe - Luft 0,216
GroBwarmepumpe - Abwarme Betrachtung entfallt aufgrund nicht vorhandenem Potential
GroBwarmepumpe - Gewasser Betrachtung entfallt aufgrund nicht vorhandenem Potential
GroBwarmepumpe - Abwasser Betrachtung entfallt aufgrund nicht vorhandenem Potential
GroBwarmepumpe - Geothermie 0,197
Solarthermie Freiflachenanlagen - 0,319
Flachkollektoren
Solarthermie Freiflachenanlagen - 0.334
Vakuum-Rohren-Kollektoren ’
dezentrale Versorgung 0,253
Nutzenergiebedarf [kWh] e TS
(Raumwarme+TWW) : i
Endenergiebedarf [kWh] 1.177.336 178.606
Verhaltnis 100% 1%
Gesamt 285 3
Treibhausgasemissionen [tC0O2]
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