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1.

Anlass

Nordlich der Ortslage von Niedernberg befindet sich an der ,Flutmulde® der Spielplatz
,Am Tannenwald®.

bestehender Spielpltz +,Am Tannenwald“ (Quelle: google maps)

Aufgrund des Schleusenneubaus an der Flutmulde muss der Spielplatz am Tannenwald
verlegt werden. Vereinbart wurde, dass die Gemeinde hierfur ein geeignetes Grundstick
kostenlos bereitstellt. Am 28.03.2023 hat der Gemeinderat als Flache die Rémerstralle
gegeniber von Taubenhalle/Pferdefreunde definiert. In seiner Sitzung vom 19.09.2023
traf der Bau- und Umweltausschuss im Zuge der Bestandsaufnahme und Zukunftsper-
spektive der Spielplatze verschiedene Entscheidungen. Hierbei wurde auch festgelegt,
dass der damals benannte Standort beibehalten wird.

Die bestehenden Spielgerate sollen mit umziehen, die Rutsche soll durch eine Tunnel-
rutsche ersetzt werden. Weiterhin soll ein Multifunktionsplatz errichtet werden und der
Spielplatz um eine Tischtennisplatte, ein Schaukel-Karussell, ein Karussell-Multispinner,
eine barrierefreie Schaukel, ein barrierefreies Karussell sowie ein Spielgerat fur Klein-
kinder inkl. Rutsche erganzt werden.

Am Spielplatz am Tannenwald sind Parkplatze fir die Besucher des Spielplatzes vor-
handen. Auch am neuen Standort sollen Moglichkeiten zum Abstellen von Pkw fur die
Nutzer des Spielplatzes angeordnet werden.

& Neuer Standort

- . CEN S *“"; ;
Luftbild (Quelle: Bayernviewer) mit bestehendem Spielplatz und Plangebiet
Um diese Planungen umsetzen zu kdnnen, hat der Gemeinderat am 18.02.2025 die Auf-

stellung des Bebauungsplans ,Rémerstralte Spielplatz“ auf Flachen gegeniber des De-
ponie-Gelandes an der Rémerstralle beschlossen.
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Folgende Grundstlicke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans:

FI.Nrn. 3228, 3229, 3230, 3231, 3232, 3233, 3234, 3235, 3235/1, 3235/2, 3536, 3237,
3238, 3239, 3240, 3241, 3242, 3243, 3244, 3245 (Lage: Ahl), jeweils teilweise.

Die Flache des Geltungsbereichs betragt 10.232 m2.

Bestand und Planung

Die landwirtschaftliche Flache wird derzeit als Pferdeweide genutzt.
Entlang der Romerstralte befinden sich Gehdlzinseln, die unberihrt bleiben sollen. Die
Flache wird direkt von der ROmerstralde erschlossen.

Geholzbestand entlang der Rémerstralle Blick vom Plangebiet Richtung Rémerstralie

<, A

Planung Klingenmeier Architektur und Ingenieﬁrwesen, Amlorbach
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2.2
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Der Standort wurde aufgrund der raumlichen Nahe zum bestehenden Spielplatz und
gleichzeitig auf der zur Verfigung stehenden Flache mit einem grétmdglichen Abstand
zur bestehenden Bebauung am nérdlichen Ortsrand von Niedernberg gewabhilt.

Die Spielplatzplanung erfolgte durch das Buro Klingenmeier Architektur. Auf einer Fla-
che von ca. 6.000 m? wird eine Spielflache neu angelegt. Auf eine genaue Verortung der
Spielgerate im Bebauungsplan wird verzichtet, um einen Gestaltungsspielraum zu erhal-
ten. Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl von 0,3 und die Uberwiegend versicke-
rungsfahige Gestaltung der Oberflachen. Ein rund 2.400 m? grof3er Randstreifen wird als
naturschutzrechtliche Ausgleichsflache vorgesehen.

Parkplatze sind nahe der Rbmerstral’e anzuordnen, eine Festsetzung der genauen Lage
erfolgt nicht. Maximal 12 Stellplatze werden zugelassen.

Optional ist die Aufstellung eines Toilettenhauschens sowie eines Eis- und/oder Getran-
keautomats geplant.

Zur Einfriedung ist die Errichtung eines Zauns im Bereich der Randeingriinung vorgese-
hen.

Ubergeordnete und sonstige Planungen

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der gesamte Bereich als landwirtschaftliche Flache und
gleichzeitig als Flache fur die Gewinnung von Bodenschatzen — Sand und Kies — und als
Flache fur die Waldaufforstung, gekennzeichnet.

Im Plangebiet ist die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz* geplant. Da sich damit die Planung nicht aus dem Ubergeordneten
Flachennutzungsplan entwickelt, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren mit
der Aufstellung des Bebauungsplans ,Rémerstralie Spielplatz“ geandert.

Grinflache fary
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, Plan unmafstablich
Plangrundlage ,Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung*

Bebauungsplane
Im Plangebiet oder direkt an das Gebiet angrenzend bestehen bisher keine Bebauungs-
pléne.

Schutzgebiete Naturschutz- und Wasserecht, Denkmalschutz

2.3.1 Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Schutzgebieten des Naturschutzrechts. Im

Gebiet befinden sich auRerdem weder kartierte Biotope noch Flachen des Okokatasters.

2.3.2 Die Flachen liegen auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete sowie ermittelter

Hochwassergefahrenflachen.
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Der gesamte Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets der
offentlichen Wasserversorgung der Stadt Aschaffenburg (Verordnung vom 25.06.1997,
Zone llIA).

Bei jeglichen Malinahmen sind die Vorgaben der einschlagigen Wasserschutzgebiets-
verordnung vom 25.06.1997, i.d.F. der Anderungsverordnung vom 19.12.2003 (WSG-
VO, insbesondere der Verbotskatalog in § 3 Abs. 1), zu beachten.

2.3.3 Weder im Gebiet noch in der Nahe befinden sich Baudenkmale und Bodendenkmale.

3.1.1

Fachplanungen und Gutachten
Artenschutzrechtliche Beurteilung (ASB)

Vom Biro TOPOVERDE Landschaftsarchitektur aus Aschaffenburg wurde fir das Plan-
gebiet eine Artenschutzrechtliche Beurteilung (ASB) -Potenzialabschatzung- mit Datum
vom 19.01.2026 vorgelegt. Das Gutachten ist integraler Bestandteil des Bebauungs-
plans.

Aus dem Bericht geht zusammengefasst folgendes hervor (Originaltext kursiv):

Betroffene Arten

Fledermause

Eine Betroffenheit von Flederméusen kann ausgeschlossen werden, da die vorhande-
nen Geholze keine Héhlen oder Spalten aufweisen, die von Fledermé&usen besiedelt sein
kénnten.

Wiesenknopf-Ameisenblaulinge

Eine Betroffenheit von Wiesenknopf-Ameisenblaulingen kann ausgeschlossen werden,
da eine Suche nach der Wirtspflanze des Hellen und Dunklen Wiesenknopf-Ameisen-
bldulings, dem GroBen Wiesenknopf, im Plangebiet zu keinen Nachweisen flihrte.

Reptilien (Zauneidechse)

In den Ubergangsbereichen zwischen Wiese, Feldgehdlz und Wegbankettbereich an der
Roémerstralie ist strukturell bedingt ein Vorkommen der Zauneidechse nicht auszuschlie-
Ben.

Dementsprechend sind vorsorglich MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestéan-
den des § 44 BNatSchG fiir Zauneidechsen notwendig.

Europaische Vogelarten

Aufgrund der geringen Eingriffsintensitdt wurde auf eine artbezogene Darstellung der
potenziell im Plangebiet vorkommenden Vogelarten verzichtet und eine Beurteilung
tibergeordnet fiir die Gilden Bodenbriiter und Gehblzbriiter vorgenommen.

Im Plangebiet kann ein Vorkommen von Gehdlzbriitern nicht ausgeschlossen werden,
da ein Teil des Geltungsbereichs mit Gehblzen bestanden ist.

Da Eingriffe in die Gehdlze bau- und anlagenbedingt verhindert werden kénnen, besteht
ftir mégliche Brutvorkommen von Gehblzbriitern keine vorhabensbedingte Relevanz.
Dementsprechend ldsst sich die mégliche Betroffenheit von Brutvégeln auf Bodenbrii-
ter/Wiesenbriiter eingrenzen.

Die im Plangebiet vorhandene Wiese wird wirtschaftlich genutzt und unterliegt demnach
wéhrend der Brutzeit vrsl. mehrmals Stérungen durch M&harbeiten und Befahrung. Dem-
entsprechend ist die Fléache fiir Wiesenbrtiter nur eingeschrénkt als Brutfldche geeignet.
Ein Vorkommen von Bodenbriitern lasst sich jedoch nicht génzlich ausschliel3en,
wodurch im Rahmen einer ,Worstcase-Betrachtung® vorsorglich Handlungsbedarf fiir
Bodenbriiter besteht, um Verbote des Stérungs- und Tétungsverbot des § 44 BNatSchG
sicher vermeiden zu kénnen.

3.1.2 Artenschutzrechtliche MalRnahmen

\"

MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestinden




Bebauungsplan ,Rémerstralle Spielplatz®, Gemeinde Niedernberg Begrundung

3.2

Zur Verhinderung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG
werden folgende Vermeidungsmafinahmen in den Bebauungsplan aufgenommen:

V1 - Geholzriickschnitte auRerhalb der Brutzeit

Die Planung sieht keine Eingriffe in Gehblze vor.

Die aktuelle Bauplanung sieht keine Eingriffe in Gehélze vor. Riickschnitte des jéhrlichen
Zuwachses diirfen nur zwischen dem 1.10.-28.2. durchgefiihrt werden, um Verbotstat-
bestédnde fiir Geblisch/-Baumbriiter zu vermeiden. Sofern widererwartend Gehdlze an
der Rémerstralle beseitigt werden mlissen, ist dies zuvor mit der unteren Naturschutz-
behérde Miltenberg abzustimmen.

V2 — Kontrolle auf Bodenbrutvorkommen (bei einer Bauaufnahme wahrend der Brutzeit:
1.3. bis 30.9.) ergdnzend auch zur Vermeidung von Tétungen von Wild (speziell Rehkit-
zen) durch eine 6kologische Baubegleitung

Bei einer Bauaufnahme wéhrend der Brutzeit ist bauvorgreifend eine einmalige Besatz-
kontrolle auf Vorkommen von Wiesenbriitern und Wild (Rehkitzen) durchzufiihren, um
Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG sicher vermeiden zu kénnen.

V3 - Strukturelle Vergramung von Reptilien (bei einer Bauaufnahme wahrend der Aktivi-
tatszeit von Reptilien zwischen 15.3. bis 15.10)

Das Plangebiet eignet sich am Rand der Rémerstralle und entlang der Gehélzflidche
strukturell als Lebensraum fiir Reptilien. Damit Reptilien durch den Baubetrieb nicht ge-
fahrdet werden, wird bei einer Bauzeit zwischen Méarz-Oktober eine strukturelle Vergra-
mung zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten des § 44 BNatSchG erfor-
derlich.

Die Vergrémung ist etwa 7-14 Tage vor Bauaufnahme durchzufiihren und umfasst das
Abméhen der Vegetation auf eine Schnitthéhe von 5-10 cm mit anschlieBendem Abfah-
ren des Mahdguts. Bis zur Bauaufnahme ist die Fldche kurzzuhalten.

Durch die MaBnahme wird das Plangebiet flir Reptilien pessimiert, da Deckungsstruktu-
ren sowie Nahrungsquellen reduziert werden. Dadurch werden Reptilien dazu veranlasst
in die umliegenden, stérungsfreien Bereiche aul3erhalb des Baufeldes abzuwandern, so-
dass die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG verhindert werden kbénnen.

Sofern die BaumalBnahme zwischen 15.10. bis 15.3. durchgefiihrt wird, entféllt die Mal3-
nahme, da Reptilien in diesem Zeitraum ihre Winterquartiere aufsuchen (Mdusegénge,
Kliifte im Boden/Wurzelbereich von Gehoélzflachen, Totholzhaufen, Steinhaufen — solche
Strukturen sind nicht im direkten Eingriffsbereich vorhanden).

Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF-Malnahmen)

Av1 — Anlage von Kleinstrukturen (Totholzhaufen und/oder Steinhaufen)

Zur 6kologischen Aufwertung des Plangebiets und zum Ausgleich von Strukturen mit
generellen Lebensraumpotenzial fiir Reptilien (Zielart: Zauneidechse) sind im vom Bau
ausgenommenen Randstreifen (Ausgleichsfldche) mindestens drei Totholzhaufen/Stein-
haufen mit einer Kubatur von etwa 3x5x1,5 (B/T/H) anzulegen.

Von der MalBnahme profitieren nicht nur Reptilien, sondern auch eine Vielzahl von In-
sektenarten und Kleinsdugern, fiir die das Plangebiet und dessen nédheres Umfeld bisher
wenig Quartierpotenzial bietet. Dementsprechend dient die MaBnahme der Fbrderung
des Artenreichtums am Standort, wodurch die Anlage der Kleinstrukturen einen eingriffs-
mindernden Charakter fiir die vorhabensbedingte Beeintrdchtigung von Griinland/Le-
bensrdumen hat.

Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan

Vom Biro TOPOVERDE Landschaftsarchitektur aus Aschaffenburg wurde mit Datum
vom 19.01.2026 ein Umweltbericht mit integrierter Griinordnungsplanung erarbeitet. Der
Umweltbericht ist integraler Bestandteil des Bebauungsplans.

Aus diesem geht zusammengefasst folgendes hervor (Originaltext kursiv):
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3.2.1 Gebietsbeschreibung Zusammenfassung

Im Plangebiet kommt eine intensive bis méal3ig extensive, artenarme Wirtschaftswiese
(Mischbiotop G11/G211) vor. Im Béschungsbereich an der Rémerstral3e ist ein Feldge-
hélz vorhanden (B212), welches durch das Vorhaben keiner Beeintrdchtigung unterliegt.
Im Rahmen der durchgefiihrten lebensraumbasierten Potenzialabschétzung kann ein
Lebensraumfunktion fiir folgende Arten, die dem speziellen Artenschutzrecht unterlie-
gen, auf der Flache strukturbedingt nicht ausgeschlossen werden: Brutvogel (Gilde Bo-
denbriiter, Gehdlzbriiter), Zauneidechse und Flederméuse (Jagd/-Wanderkorridor ent-
lang der Feldgehélz-Besténde).

Aufgrund der wirtschaftlichen Nutzung der Fléache liegt die Bedeutung der Flache fiir die
biologische Vielfalt insgesamt im geringen bis mittleren Wertebereich.

3.2.2 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Die Bilanzierung des Eingriffs wurde auf Basis der vorliegenden Entwurfsplanung des

Biiro Klingenmeier unter folgenden Voraussetzungen durchgefiihrt:

- GRZ max. 0,3, lberwiegend versickerungsfdhige Bodenbeldge (ausgenommen
Multifunktionsfeld und Toilettenhduschen) ausschlie3lich im unmittelbaren Bereich
unter den Spielgeréten (Fallschutzbereich) — Verwendung: Sand, Holzhdcksel, Fein-
splitt, Weg mit versickerungsfdhigen Bodenbeldgen, z.B. Feinsplitt

- Verlegung von Fallschutzmatten unverfugt und unverklebt auf dem Untergrund

- Parkplatze werden am StralRenrand in wassergebundener Ausfiihrung angelegt

- Derrund 2.400 m2 gro8e Randstreifen bleibt frei von Eingriffen

- Es werden mindestens 8 hochstdmmige Bdume im Spielplatzareal gepflanzt.

Der Ausgleichsbedarf belauft sich unter Berlicksichtigung der 0.g. Vermeidungsmafnah-
men auf 8.109 WP.

Dieses Defizit kann durch Umsetzung der AusgleichsmalRnahme A1 ausgeglichen wer-
den: A1- Neuanlage von heimischen Geblischen auf einer Flédche von 1.475 m? (Zielbi-
otop B112 mit 10 WP/m?)

Auf der internen Ausgleichsfldche (10-m-Pufferstreifen am Rand des Geltungsbereichs)
werden mehrere Geblische neu angelegt. Dadurch kann die vorhandene intensiv- maiig
extensive, artenarme Wirtschaftswiese um 5,5 WP/m?im berticksichtigten Entwicklungs-
zeitraum von 25 Jahren aufgewertet werden.

(Mischbiotop 50 % Intensivwiese/ 50% mélige Extensivwiese: 5,5 WP/m2 wird zu Ge-
biisch mit 10 WP/m2).

Vorgaben fiir die Anlage und Entwicklungspflege:

- Verwendung von 2x verpflanzten Strducher mit einer Hé6he von mindestens 60-100
cm

- Pflanzabstand von ca.1,5 m zueinander

- Wiéssern tber mindestens 3 Jahre.

Anschliel3end wird eine natiirliche Entwicklung angestrebt (keine Pflegeschnitte nétig).
Auswahl geeigneter Strducher: Feldahorn (Acer campestre) Blutroter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Zweigriffliger WeilRdorn (Crataegus laevigata), Eingriffliger Weildorn
(Crataegus monogyna), Haselnuss (Corylus avellana), Pfaffenhiitchen (Euonymus eu-
ropaeus), Faulbaum (Frangula alnus), Waldgei3blatt (Lonicera periclymenum), Rote He-
ckenkirsche (Lonicera xylosteum), Traubenkirsche (Prunus padus), Schlehe (Prunus
spinosa), Kreuzdorn (Rhamnus chatartica), Heckenrose (Rosa canina), Ohrchenweide
(Salix aurita), Salweide (Salix caprea), Korbweide (Salix vimidalis), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus racemosa), Wolliger Schneeball (Vibur-
num lantana), Wasserschneeball (Viburnum opulus).

3.2.3 Mallnahmen zur Vermeidung
Siehe Punkt 3.1.2: Artenschutzrechtliche Mallnahmen dieser Begriindung.
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3.2.4 MaRnahmen zur Uberwachung

3.3

Gemal § 4c BauGB liberwachen die Gemeinden ,die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, ge-
eignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch
die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und
von MalBnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4.

Fiir das Bauvorhaben beschrénkt sich die Uberwachung auf die Umsetzung der festge-
legten AusgleichsmalBnahmen und auf die Einhaltung der GRZ von 0,3.

Der vollstandige Umweltbericht einschliellich Anlagen liegt dem Bebauungsplan als An-
lage bei.

Immissionsschutz

Im Hinblick auf von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und ahnlichen Anla-
gen ausgehende Larmimmissionen hat der Bundesgesetzgeber dem Erlass des § 22
Abs. 1a BImSchG eine praxisrelevante Privilegierung eingefiihrt. Demnach sind Ge-
rauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und ahnli-
chen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen wer-
den, im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen. Bei der Beurteilung derartiger
Gerauscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenzen und Richtwerte nicht herangezogen
werden.

Der Spielplatz wird auf einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache errichtet.

Die Flache wurde so gewahlt, dass zur im Siden liegenden Bebauung ein gréoltmogli-
cher Abstand von ca. 115 m verbleibt. Die zwischen Spielplatz und Bebauung liegenden
Gehdlzstrukturen wirken zusatzlich abschirmend. Damit werden Nachbarbelange ent-
sprechend berucksichtigt.

In direkter Nahe zum Plangebiet auf den FI. Nrn. 3250-3260 Gmkg. Niedernberg befindet
sich die Betriebsstatte eines landwirtschaftlichen Betriebs. Hier werden unter anderem
Schafe gehalten sowie Maschinen und Futtermittel gelagert. Auf die von der landwirt-
schaftlichen Hofstelle und den landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen in direkter
Nahe einwirkenden Immissionen (Larm, Staub, Geruch) wird im Bebauungsplan hinge-
wiesen.

Verkehrskonzept

Das Plangebiet liegt direkt an der RGmerstralte und wird von dort erschlossen.

Entlang der Rémerstral’e kdnnen fir die Spielplatznutzung notwendige Parkplatze an-
geordnet werden. Die Anzahl wird auf 12 begrenzt.

Auf die Darstellung der Stellplatze in der Planzeichnung wird verzichtet, um eine mog-
lichst flachensparende Anordnung der Stellplatze und Reduzierung der Zufahrtsflachen
entsprechend den vor Ort vorgefundenen Bedingungen zu ermdglichen. Die Darstellun-
gen im Ubersichtsplan des Blros Klingenmeier sind nicht bindend. Da die Gemeinde
selbst Bauherr ist, wird eine genaue Lagefestsetzung der Flachen flr Stellplatze flr nicht
erforderlich gehalten.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasser und Abwasser

In der Rémerstralde verlaufen die Trinkwasserversorgungsleitung und der Abwasserka-
nal. Von hier besteht die Méglichkeit zum Anschluss des Toilettenhauschens bzw. ggf.
weiterer Anlagen. Die Auflagen der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu berticksich-
tigen.

Loschwasserbedarf besteht nicht.
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6.2

6.3

Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung sind sichergestellt.

Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser ist dort, wo es anfallt zu versickern. Eine Ableitung
von Niederschlagswasser wird nicht erforderlich.

Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung
Als Art der Nutzung wird eine offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
platz* festgesetzt.

Fur die Flache liegt eine Planung vor, die die Art und die Lage der Spielgerate und Spiel-
felder und Aktivitatsbereiche festlegt. Um einen Spielraum fiir Anderungen zu ermdgli-
chen, wird festgesetzt, welche Nutzungen und Gerate innerhalb der 6ffentlichen Grin-
flache angeordnet werden kdnnen, ohne dass eine Lage- oder Grolienfestlegung erfolgt.
Nur fur das Toilettenhauschen und den Getrankeautomat 0.a., die eventuell errichtet
werden sollen, wird mit einer Baugrenze eine Flache festgelegt.

Die erforderlichen Stellplatze sollen méglichst nah an der Romerstralle angeordnet wer-
den. Um auch hier bei Plandnderungen einen Spielraum zu haben, werden keine festen
Flachen dafur festgelegt. Die maximale Anzahl wird mit 12 festgesetzt.

Die Planung sollte so erfolgen, dass die Flacheninanspruchnahme durch Zufahrten mog-
lichst gering ist.

MafR der baulichen Nutzung und Uberbaubare Grundsticksflachen

Zur Benennung der Bebauungsdichte wird eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt.
Damit ist eine freie Anordnung der Spielgerate etc. im Rahmen einer festgesetzten Fla-
che fir zu befestigende Bereiche mdglich.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache wird eine Baugrenze festgesetzt. Hier ist die Er-
richtung eines Toilettenhduschens mit einem Vollgeschoss zulassig. Das Baufeld hat die
Abmessungen von 6x15 m um einen gewissen Spielraum bei der Anordnung des Toilet-
tenhauschens und den Eis-/Getrankeautomaten zu ermdglichen. Ob ein Toilettenhaus-
chen aufgestellt wird, steht derzeit noch nicht fest.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der Spielplatzflache sind als Schattenbdume und zur Verbesserung des Mikro-
klimas 8 hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen.
Die Geholzinseln entlang der Rémerstralie sind zu erhalten.

Der Spielplatz wird auf einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache errichtet. Es ist
davon auszugehen, dass das Bodengefuige noch intakt ist und somit fir den Natur- und
Wasserhaushalt eine gewisse Wertigkeit vorliegt. Daher wird geregelt, dass der wertvolle
Mutterboden beim Erdaushub seitlich zu lagern und abschlielend wieder als oberste
Schicht einzubauen bzw. einer geeigneten Verwendung zuzufuhren ist (Rekultivierung,
Bodenverbesserung in der heimischen Landwirtschaft).

Bei der geringfiigigen Uberbauung ist es méglich, das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser dort, wo es anfallt, zu versickern, wenn aufgrund der Lage in der Zone I
A des Trinkwasserschutzgebiets wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.
Dies wird im Bebauungsplan festgesetzt.

In den Bebauungsplan werden Vorgaben zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Ver-

botstatbestande bei Gehdlzrickschnitten/-rodungen sowie bei der Bauaufnahme bezug-
lich Bodenbritern/ Reptilien aufgenommen (siehe auch 3.1).
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Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 BNatschG werden Artenschutzrecht-
liche VermeidungsmafRnahmen zu Gehdlzruckschnitten, Kontrolle von Bodenbrutvor-
kommen und Vermeidung von Wildtétung sowie zur Vergramung von Reptilien aufge-
nommen.

AuBerdem wird das Anlegen von Kleinstrukturen als vorgezogene Ausgleichsmal}-
nahme im Randstreifen des Spielplatzes (Ausgleichsflache) festgesetzt.

Der durch den Eingriff erforderliche Ausgleichsbedarf wird durch Neuanlage von heimi-
schen Gebuschen im Randstreifen ausgeglichen. Siehe auch Kapitel 3: Fachplanungen
und Gutachten

6.4 Einfriedungen
Die Errichtung von Einfriedungen wird zugelassen. Diese sind in die Randeingrinung zu
integrieren.
Anlagen
7.1. Spielplatzplanung Klingenmeier Architektur und Ingenieurwesen, Amorbach
7.2 Artenschutzrechtliche Beurteilung (ASB)
Blro TOPOVERDE Landschaftsarchitektur, Griinewaldstral’e 3, 63739 Aschaffenburg
mit Datum vom 19.01.2026
7.3 Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsermittlung
Blro TOPOVERDE Landschaftsarchitektur, Griinewaldstrafl’e 3, 63739 Aschaffenburg
mit Datum vom 19.01.2026, einschlieRlich Anlagen
Aschaffenburg, den . .2026 Niedernberg, den . .2026
Entwurfsverfasser Auftraggeber
_’—--"_
/f A e
Planer FM Der 1. Blirgermeister der
Fache Matthiesen GbR Gemeinde Niedernberg
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